
 

中联资产评估集团（浙江）有限公司关于深圳证券交易所

《关于对浙江金科汤姆猫文化产业股份有限公司的年报问

询函》之核查意见 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中联资产评估集团（浙江）有限公司 

二〇二三年五月  



5. 2020 年度，你公司收购控股股东金科控股集团有限公司（以下简称“金

科控股”）持有的万锦商贸有限公司（以下简称“万锦商贸”）100%股权，进而

持有雷迪森酒店、时代广场等物业资产，合同约定你公司应于 2020 年至 2022 年

对相关物业资产进行减值测试，存在减值的，由金科控股以现金方式补足。中联

资产评估集团（浙江）有限公司（以下简称“中联评估”）出具的《浙江金科汤

姆猫文化产业股份有限公司拟对持有的长期股权投资进行减值测试涉及的万锦

商贸有限公司可收回金额资产评估项目资产评估报告》（浙联评报字[2023]第 167

号，以下简称“《评估报告》”）显示，本次评估选择资产基础法进行评估，评估

结论为在委托人管理层批准的未来经营规划及资产处置方案落实的前提下，委

托人认定的长期股权投资的可收回金额不低于 158,961.83 万元，由此你公司所

持有商业物业资产 2022 年度未发生减值。请你公司： 

（3）补充披露“管理层批准的未来经营规划及资产处置方案”的具体情况，

并分析说明前述安排是否具有可行性，如相关安排最终未能按计划完成你公司

及你公司控股股东金科控股是否有其他维护上市公司及中小投资者利益的应对

措施。 

请评估机构对上述问题进行核查并发表明确意见，并详细说明“评估结论仅

在长期股权投资价值可以通过长期股权投资未来处置方案落实得以全额收回的

前提下成立”这一限制条件是否对评估结论有效性产生重大不利影响、评估结论

附带前述限制条件是否符合《资产评估准则》的规定及评估行业执业规范。 

【上市公司回复】 

本次评估基于公司持续经营的假设为前提，确定各项资产及负债的评估方法。

本次评估结论中“管理层批准的未来经营规划及资产处置方案”指管理层预计公

司拟长期持续经营物业，近期无相关处置计划。 

（一）物业资产未来拟经营方向 

上市公司计划利用平台和资源优势、万锦商贸自身商贸服务的运营优势，结

合世界级 IP“会说话的汤姆猫”的品牌优势和自身巨大流量优势，将上述酒店、

商贸综合体改造建设成“会说话的汤姆猫”主题商业综合体。项目建设包括“会

说话的汤姆猫”亲子主题酒店，酒店建设由现有的上虞雷迪森万锦大酒店进行改



造建设；“会说话的汤姆猫”室内主题乐园，该乐园现已在绍兴上虞时代潮城建

成开业，后续将根据内容开发及市场情况进行迭代更新；“会说话的汤姆猫”IP

衍生品旗舰店，该项目是公司全栖 IP 生态重要一环，致力于为追求品质与时尚

的年轻用户群体及亲子用户群体提供品类丰富、潮流时尚的 IP 衍生产品，打造

区域内的品质生活购物场景，并通过差异化的产品与购物体验助力当地购物旅游

多元化、品质化发展；“会说话的汤姆猫”主体餐饮服务区以及其他商贸业态，

该项目将通过营造餐饮服务区环境的 IP 特色，打造特色鲜明的各类特色餐饮，

进一步提升“会说话的汤姆猫”IP 的亲和力与吸引力，促进“会说话的汤姆猫”

IP 由好玩、好看到好吃、好香兼具的重大形象转变。。 

上述拟经营方向项目符合绍兴市政府出台的多项政策鼓励和支持，符合《绍

兴市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》、《绍兴

文化和旅游“十四五”规划》提出的以先进制造业服务化、现代服务业制造化和

两业双向深度融合为方向，推动制造业智能化数字化和网络化服务化并进，引导

集群制造企业从提供产品向提供“产品+服务”整体解决方案转变，培育一批两

业融合试点企业，推动互联网嵌入现代农业产业链，打造工业制造与农业体验、

影视文化、工业旅游、时尚创意、金融投资等功能联动的复合型产业集群。 

评估机构的核查意见 

评估师对上述问题实施的主要核查程序包括但不限于： 

（1）取得相关物业类资产的拟经营方向； 

（2）对委估物业类资产进行现场调查，核实雷迪森酒店、时代广场物业资

产目前运营情况，分析本次估值是否使用持续经营假设； 

（3）结合资产运营、资料收集等情况，分析市场法、收益法、成本法三种

评估基本方法的适用性，选择评估方法。 

（4）取得企业关于相关资产的价值可以通过资产未来运营得以全额回收的

承诺。 

通过执行上述评估程序，评估师认为：企业计划对雷迪森酒店、时代广场进

行后续开发运营，打造“会说话的汤姆猫”主题商业综合体，预计近期无处置资

产相关的计划。基于上述规划，被评估单位未来运营满足持续经营假设，故本次

评估各项资产评估方法按照持续经营假设予以确定。 



此外，根据《以财务报告为目的的评估指南》第三十一条，对于不存在相同

或者相似资产活跃市场的，或者不能可靠地以收益法进行评估的资产，可以采用

成本法进行评估。但资产评估专业人员应当获取企业的承诺，并在资产评估报告

中披露，其评估结论仅在相关资产的价值可以通过资产未来运营得以全额回收的

前提下成立。 

在对公司持有万锦商贸有限公司的长期股权投资可收回金额进行估算，为确

认长期股权投资是否存在减值提供参考评估过程中，由于万锦商贸为控股型企业，

自身不实际开展业务，不存在可比上市公司或交易案例，亦无法对其未来盈利充

分预测，不适用收益法、市场法。本次评估参照以前年度减值测试的评估方法，

对万锦商贸采用资产基础法进行评估，并按照《以财务报告为目的的评估指南》

相关要求披露特别事项，符合行业准则要求以及执业规范。经核查，目前相关物

业处于正常经营中，企业无近期处置计划，满足持续经营假设，预计相关限制条

件不会对评估结论有效性产生重大不利影响，评估结论适用于确定万锦商贸有限

公司的长期股权投资可收回金额的判断。 

  



（本页无正文，为《中联资产评估集团（浙江）有限公司关于深圳证券交易

所《关于对浙江金科汤姆猫文化产业股份有限公司的年报问询函》之核查意见》

之签章页） 

 

 

 

 

 

中联资产评估集团（浙江）有限公司 

 

2023 年 5 月 23 日 
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