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证券代码：000560                                    证券简称：我爱我家 

 

我爱我家控股集团股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

编号：2023-05 

投资者关系活动类

别 

√特定对象调研□分析师会议 

□媒体采访□业绩说明会 

□新闻发布会□路演活动 

□现场参观  

□其他（请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及人

员 

贝莱德集团（BlackRock）：中国公募基金基金经理、中国公募基金分

析师、中国房地产私募投资基金经理、全球新兴市场分析师、亚洲固

收团队基金经理、亚洲固收团队大中华区研究主管、亚洲区公司业务

副总裁等 7人 

时间 2023 年 5 月 29 日 15:00-16:00 

地点 北京我爱我家总部会议室 

上市公司接待人员

姓名 

董事长、总裁：谢勇 

投资者关系总监：邹天龙 

投资者关系活动主

要内容介绍 

问答： 

（一） 对国内房地产市场的整体看法 

答：我们对国内存量房市场的中长期增长趋势较为看好。2022 年，国

内存量房市场的整体交易规模在 5万亿左右，我们预计在 2030 年之前，

该市场交易规模会突破 10 万亿，将超过新房的市场交易规模。存量房

市场增长的主要驱动因素来自以下几个方面：1.新房供给量逐步下降

后，存量房交易占住房交易总体比例上升，目前国内存量房交易规模

占我国住房交易总规模的 30%左右，而海外这一比例普遍在 80%以上，

我们认为国内存量房交易占比仍有很大的提升空间；2.过去 10 年，国

内新房大量进入市场，带动住房保有量稳步提升，随着这些新房逐步

进入二手流通环节后，存量房供给的增加也会带动交易量的提升；3.

根据最新的交易数据测算，目前国内存量房的流通率约为 1%左右（流

通率=存量房交易量/存量房总量），而美国的流通率在 4%左右，我们认

为中国存量房交易的流通率仍有提升的空间。 

此外，对于新房业务我们总体偏谨慎。2022 年，公司新房业务收入占

比约为 10%左右，在保证整体风险可控的前提下，该业务将作为公司存

量房业务的有效补充，为客户提供全面、多元化的产品和服务。 
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（二） 新房业务不多会不会对存量房业务产生负面影响？ 

答：不会。公司业务主要集中在北京、上海、杭州、南京、苏州等一

线和新一线城市，这些城市的新房供应会逐步趋于稳定，存量房交易

占比会越来越高，新房市场对存量房市场的影响将逐步弱化。 

（三） 如何看待近期二手房市场挂牌量大幅增长的现象？ 

答：首先，一季度存量房市场需求大幅回暖后，4、5 月份成交量环比

有一定程度的回落，随着成交量回落，房屋成交周期有所拉长，这会

带来挂牌量的自然增长；其次，部分并不着急卖房的客户，考虑到成

交周期拉长，也可能提前将房源挂出；第三，市场上存在着同一套房

源在不同平台多次挂牌出售的现象，也在一定程度上增加了市场的整

体挂牌量。 

（四） 二季度市场回落后，对全年市场怎么看？ 

答：2023 年一季度二手房市场回暖，同比 2022 年一季度涨幅比较明显。

从今年 4、5月份数据看，二手房市场成交量环比有所回落，主要是一

季度短期需求迅速拉升之后带来的市场自然回稳。今年两会再次强调

了行业的平稳发展，防止市场大起大落，虽然三、四季度二手房交易

量仍存在一定的不确定性，但我们对市场整体的稳定状态充满信心，

预计今年市场交易量相对于去年将迎来稳健的复苏。 

（五） 最新的佣金政策对公司有何影响？ 

答：我爱我家多年来一直按照政府的要求和政策的制定，提供亲民的

佣金费率服务，并且一直贯彻“总价不同、费率不同”的阶梯式收费

原则，符合近期政府部门提出的佣金政策导向，我们认为公司整体受

政策影响较小。今后，公司将继续坚持“待客如己”的服务理念，为

客户提供优质的服务。 

附件清单（如有） 无 

日期 2023 年 5 月 29 日 

 


