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上海锦和商业经营管理股份有限公司 

关于 2023 年半年度业绩说明会召开情况的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

上海锦和商业经营管理股份有限公司（以下简称“公司”）于 2023 年 9 月 22 日

在上海证券交易所上证路演中心（http://roadshow.sseinfo.com/）以网络文字互动的方

式召开了公司 2023 年半年度业绩说明会。关于本次说明会的召开事项，公司已于

2023 年 9 月 15 日在《上海证券报》、《中国证券报》、《证券日报》和上海证券交易所

网站披露了《上海锦和商业经营管理股份有限公司关于召开 2023 年半年度业绩说明

会的公告》（公告编号：2023-047）。 

现将有关事项公告如下： 

 

一、 本次说明会召开情况 

2023 年 9 月 22 日下午 14:00-15:00，公司董事长兼总经理郁敏珺女士、独立董

事潘敏女士、财务总监孙丹先生、副总经理兼董事会秘书 WANG LI（王立）先生出

席了本次说明会，与投资者进行互动交流，在符合信息披露相关法律法规的范围内

针对投资者关注的问题进行了回答。 

 

二、 本次说明会投资者提出的主要问题及公司的回复情况 

公司就投资者在本次说明会提出的普遍关心的问题给予了回答，主要问题及答

复整理如下： 

1、请问公司项目出租率情况如何？有无恢复？ 

答：尊敬的投资者，您好！ 



公司承租运营的在管项目类型包含文创园区、办公楼宇及社区商业；租户结构

以文化创意产业及新经济客户为主，涵盖制造业、专业服务、贸易服务等传统行

业，互联网、知识经济、生物医疗、文化创意等新经济业态。 

相较于普通写字楼，文创园区的办公理念更受文化创意及新经济客户的欢迎；

同时，在综合考虑租赁面积和租金成本的情况下，交通和商业配套完备的新兴商务

园区也将更受到租户的青睐。公司旗下多个在管项目位于核心一线城市的核心地段

和战略性新兴产业分布区域，拥有交通便利、完善的商业配套设施、合理的园区规

划和空间分布等特征，满足和支持初创期、成长期和成熟期的办公及商业租户的需

求。因此，公司成熟项目出租率及租金水平维持稳定；在途多个新项目仍处于爬坡

期。 

尽管外部不确定性加剧，国内大中小型企业租赁需求逐步回升，截至公告日，

在管项目同口径出租率较 2023 年 6 月末有 2%-3%上升。同时，7 月以来租户的退租

量和非正常退租量较去年同期收窄 50%以上，在租租户需求稳定。 

 

2、请问公司在股东分红方面进展如何？ 

答：尊敬的投资者，您好！ 

根据 2023-048 号公告，2023 年中期分红将于 2023 年 9 月 28 日发放，本次利润

分配以方案实施前的公司总股本 472,500,000 股为基数，每股派发现金红利 0.22 元

（含税），共计派发现金红利 103,950,000.00 元。锦和商管自 2020 年上市以来，累

计现金分红已达 4.9 亿元（含本次，总计约合 IPO 募资净额的 71.7%），连续 3 年用

现金红利回馈股东。 

 

3、领导，您好！我来自四川大决策公司在管项目和面积都大幅增长，为何营收和盈

利能力却并没有相应的大幅增长，而净利润近几年却持续下滑？ 

答：尊敬的投资者，您好！ 

受市场环境的影响，公司近年来一直在稳步恢复经营业绩。新承接项目中，承

租运营模式的项目多处于新开业爬坡期，且受到新租赁准则影响，在财务报表层面

未能充分反应；委托管理模式的项目，公司收取的服务费/管理费的绝对值较小，对

会计报表影响幅度较小。有关新租赁准则对我司财务报表的影响分析请见公司相关

定期报告。 



 

4、2023 年中期，公司收入为什么较去年同期微跌？经营活动现金净额较去年同期

增长的原因是什么？公司有什么新项目？可不可以介绍一下。 

答：尊敬的投资者，您好！ 

2023 年 1-6 月，公司实现营业收入约 4.98 亿元，较上年同期微跌 4.43%，主要

系部分项目出租率情况恢复不及预期所致。2023 年 1-6 月，公司经营活动产生的现

金流量净额为 3.09 亿元，较上年同期增长 26.56%，主要系公司收缴率提升，导致销

售收入带来的现金流入增加所致。 

2023 年以来，公司新拓北京“天宁 1 号•越界锦园”、“锦和越界静安 Space”运营

管理项目；实现增持北京新荟园壹城市更新科技发展有限公司，进而承租运营了“锦

和越界锦荟园”、“锦和越界朝阳里”两个项目。此外，公司成功续签多个到期运营项

目。公司正在根据潜在优质项目的具体情况，逐步扩大在管规模。截至 2023 年 9 月

中旬，公司在管项目 74 个，在管面积逾 135 万平方米。 

 

5、上海、北京，这两个一线城市的城市更新正迎来新一轮的发展机会，能否介绍一

下公司在上海地区的优势及项目经营情况？ 

答：尊敬的投资者，您好！ 

公司自 2007 年开始在上海地区从事城市更新领域行业，拥有该行业第一个上海

市著名商标，被认定为上海市品牌培育示范企业，公司多个园区被评为“国家文化产

业示范基地”、“国家级文化产业试验园区”、“上海市文化创意产业园区”，为公司赢

得了良好的品牌效应。 

    截止目前，公司在管项目 74 个，在管面积逾 135 万平方米，其中上海地区拥有

62 个项目，北京地区拥有 9 个项目，在京沪地区的深耕优势和品牌优势有助于公司

拓展新项目。公司主要通过与国央企、科研院校等进行合作，对老旧存量物业进行

设计、改造、招商、运营并赋予存量物业新的商业价值。公司已经合作的国有企业

包括但不限于：中船重工第七〇四研究所、上海航天科创、上海航天工业集团、上

海地产、久事旅游等，涉及重点项目如衡山路 8 号、锦和越界田林坊、锦和越界航

天大厦、上海地产•越界祥德里、久事旅游•越界平武 Space 等，以上项目均获得了较

好的市场反馈。 



    未来，公司也将把握上海、北京地区城市更新政策带来的机遇，发挥自身优

势，以轻资产模式与国有企业合作盘活存量资产，助推城市更新。 

 

三、 其他事项 

关于公司 2023 年半年度业绩说明会的详细情况请浏览上海证券交易所上证路演

中心（http://roadshow.sseinfo.com/）。公司相关信息以公司在指定信息披露媒体和上

海证券交易所网站（www.sse.com.cn）刊登的公告为准，敬请广大投资者注意投资风

险。公司对长期以来关注和支持公司发展并积极提出建议的广大投资者表示衷心感

谢！ 

 

特此公告。 

 

上海锦和商业经营管理股份有限公司董事会 

2023 年 9 月 23 日 


