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资产评估结果汇总表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币万元

项            目 账面价值 评估价值 增减值 增值率％

A B C=B-A D=C/A×100
1 流动资产                            2,479.59                            2,479.59                                       -                                      -   
2 非流动资产                               136.98                               137.00                                   0.02 0.01 
3    其中：债权投资                                       -                                         -                                         -   
4          其他债权投资                                       -                                         -                                         -   
5          长期应收款                                       -                                         -                                         -   
6          长期股权投资                                       -                                     0.02                                   0.02 
7          其他权益工具投资                               136.98                               136.98                                       -   
8          其他非流动金融资产                                       -                                         -                                         -   
9          投资性房地产                                       -                                         -                                         -     

10          固定资产                                       -                                         -                                         -     
11          在建工程                                       -                                         -                                         -     
12          生产性生物资产                                       -                                         -                                         -     
13          油气资产                                       -                                         -                                         -     
14          使用权资产                                       -                                         -                                         -   
15          无形资产                                       -                                         -                                         -     
16          开发支出                                       -                                         -                                         -     
17          商誉                                       -                                         -                                         -     
18          长期待摊费用                                       -                                         -                                         -     
19          递延所得税资产                                       -                                         -                                         -     
20          其他非流动资产                                       -                                         -                                         -   
21 资产总计                            2,616.57                            2,616.59                                   0.02                                    -   
22 流动负债                            1,650.00                            1,650.00                                       -                                      -   
23 非流动负债                                       -                                         -                                         -     
24 负债合计                            1,650.00                            1,650.00                                       -                                      -   
25 所有者权益（或股东权益）                               966.57                               966.59                                   0.02                                    -   

评估机构：深圳市同致诚德明资产评估有限公司 项目负责人：卢梁栋
法定代表人：刘建平 签字资产评估师：罗翠艳、卢梁栋



表2
共12页第2页资产评估结果分类汇总表

评估基准日：2023年10月31日
被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 科目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率%
1 一、流动资产合计                              24,795,919.71                              24,795,919.71                                                  -                               -   
2 货币资金                                   844,487.07                                   844,487.07                                                  -                               -   
3 交易性金融资产                                                  -                                                    -                                                    -     
4 衍生金融资产                                                  -                                                    -                                                    -     
5 应收票据                                                  -                                                    -                                                    -     
6 应收账款                                                  -                                                    -                                                    -     
7 应收款项融资                                                  -                                                    -                                                    -     
8 预付款项                                                  -                                                    -                                                    -     
9 其他应收款                              23,951,431.11                              23,951,431.11                                                  -                               -   

10 存货                                                  -                                                    -                                                    -     
11 合同资产                                                  -                                                    -                                                    -     
12 持有待售资产                                                  -                                                    -                                                    -     
13 一年内到期的非流动资产                                                  -                                                    -                                                    -     
14 其他流动资产                                              1.53                                              1.53                                                  -                               -   
15 二、非流动资产合计                                1,369,803.34                                1,370,008.88                                          205.54                          0.02 
16 债权投资                                                  -                                                    -                                                    -     
17 其他债权投资                                                  -                                                    -                                                    -     
18 长期应收款                                                  -                                                    -                                                    -     
19 长期股权投资                                                  -                                            204.88                                          204.88   
20 其他权益工具投资                                1,369,803.34                                1,369,804.00                                              0.66                             -   
21 其他非流动金融资产                                                  -                                                    -                                                    -     
22 投资性房地产                                                  -                                                    -                                                    -     
23 固定资产                                                  -                                                    -                                                    -     
24 在建工程                                                  -                                                    -                                                    -     
25 生产性生物资产                                                  -                                                    -                                                    -     
26 油气资产                                                  -                                                    -                                                    -     
27 使用权资产                                                  -                                                    -                                                    -     
28 无形资产                                                  -                                                    -                                                    -     
29 开发支出                                                  -                                                    -                                                    -     
30 商誉                                                  -                                                    -                                                    -     
31 长期待摊费用                                                  -                                                    -                                                    -     
32 递延所得税资产                                                  -                                                    -                                                    -     
33 其他非流动资产                                                  -                                                    -                                                    -     
34 三、资产总计                              26,165,723.05                              26,165,928.59                                          205.54                             -   



表2
共12页第3页资产评估结果分类汇总表

评估基准日：2023年10月31日
被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 科目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率%
35 四、流动负债合计                              16,500,000.00                              16,500,000.00                                                  -                               -   
36 短期借款                                                  -                                                    -                                                    -     
37 交易性金融负债                                                  -                                                    -                                                    -     
38 衍生金融负债                                                  -                                                    -                                                    -     
39 应付票据                                                  -                                                    -                                                    -     
40 应付账款                                                  -                                                    -                                                    -     
41 预收款项                                                  -                                                    -                                                    -     
42 合同负债                                                  -                                                    -                                                    -     
43 应付职工薪酬                                                  -                                                    -                                                    -     
44 应交税费                                                  -                                                    -                                                    -     
45 其他应付款                              16,500,000.00                              16,500,000.00                                                  -                               -   
46 持有待售负债                                                  -                                                    -                                                    -     
47 一年内到期的非流动负债                                                  -                                                    -                                                    -     
48 其他流动负债                                                  -                                                    -                                                    -     
49 五、非流动负债合计                                                  -                                                    -                                                    -     
50 长期借款                                                  -                                                    -                                                    -     
51 应付债券                                                  -                                                    -                                                    -     
52 租赁负债                                                  -                                                    -                                                    -     
53 长期应付款                                                  -                                                    -                                                    -     
54 预计负债                                                  -                                                    -                                                    -     
55 递延收益                                                  -                                                    -                                                    -     
56 递延所得税负债                                                  -                                                    -                                                    -     
57 其他非流动负债                                                  -                                                    -                                                    -     
58 六、负债总计                              16,500,000.00                              16,500,000.00                                                  -                               -   
59 七、所有者权益（或股东权益）                                9,665,723.05                                9,665,928.59                                          205.54                             -   

评估机构：深圳市同致诚德明资产评估有限公司



表3
共12页第4页流动资产评估汇总表

评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

编号 科目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率%

3-1 货币资金（现金 存款 他币）                                    844,487.07                                    844,487.07                                                  -                                  -   

3-2 交易性金融资产                                                  -                                                    -                                                    -     

3-3 衍生金融资产                                                  -                                                    -                                                    -     

3-4 应收票据                                                  -                                                    -                                                    -     

3-5 应收账款                                                  -                                                    -                                                    -     

3-6 应收款项融资                                                  -                                                    -                                                    -     

3-7 预付账款                                                  -                                                    -                                                    -     

3-8 其他应收款                              23,951,431.11                              23,951,431.11                                                  -                                  -   

3-9 存货                                                  -                                                    -                                                    -     

3-10 合同资产                                                  -                                                    -                                                    -     

3-11 持有待售资产                                                  -                                                    -                                                    -     

3-12 一年内到期的非流动资产                                                  -                                                    -                                                    -     

3-13 其他流动资产                                               1.53                                               1.53                                                  -                                  -   

3 流动资产合计                              24,795,919.71                              24,795,919.71                                                  -                                  -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



表3-1-2
共12页第5页

货币资金—银行存款评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 开户银行 账号 币种 外币账面金额 评估基准日汇率 账面价值 评估价值 增值率% 备注

1 兴业银行青岛胶州支行 522070100100445587 CNY                    395,699.67                    395,699.67                         -   

2 工行青岛胶州支行 3803 0282 1920 0922 542 CNY                    448,787.40                    448,787.40                         -   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

合         计                    844,487.07                    844,487.07                         -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



表3-8
共12页第6页

其他应收款评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 欠款单位名称（结算对象) 业务内容 发生日期 账龄 账面价值 评估价值 增值率% 备注

1 公司:A01 深圳市中洲投资控股股份有限公司 内部往来 2022/5/18 1年之内 8,297,100.00 8,297,100.00                   -   

2 公司:B20 青岛市旺洲置业有限公司 内部往来 2023/10/31 1年之内 3,131,774.81 3,131,774.81                   -   

3 公司:B21 青岛市联顺地产有限公司 内部往来 2023/10/31 1年之内 12,522,556.30 12,522,556.30                   -   

  
  
  

合            计            23,951,431.11           23,951,431.11                   -   

减：坏账准备   
减：评估风险损失                               -     

净            额            23,951,431.11           23,951,431.11                   -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



表3-11
共12页第7页

其他流动资产评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 项目及内容 发生日期 结算内容 账面价值 评估价值 增值率% 备注

1 国家税务总局青岛市税务局 2023/10/31 企业所得税                                   1.53                                   1.53                   -   

2   

3   

4   

5   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

合            计                                   1.53                                   1.53                   -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日

chenjie
chenjie:
根据具体资产内容填写

chenjie
chenjie:
因特殊原因转入的资产，应在备注栏简要说明原因，有可能发生损失的项目，应提供相关文件资料



表4
共12页第8页

非流动资产评估汇总表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

编号 科目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率%

4-1 债权投资                                               -                                                 -                                                 -     

4-2 其他债权投资                                               -                                                 -                                                 -     

4-3 长期应收款                                               -                                                 -                                                 -     

4-4 长期股权投资                                               -                                         204.88                                       204.88   

4-5 其他权益工具投资                             1,369,803.34                             1,369,804.00                                           0.66                                       -   

4-6 其他非流动金融资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-7 投资性房地产                                               -                                                 -                                                 -     

4-8 固定资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-9 在建工程                                               -                                                 -                                                 -     

4-10 生产性生物资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-11 油气资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-12 使用权资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-13 无形资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-14 开发支出                                               -                                                 -                                                 -     

4-15 商誉                                               -                                                 -                                                 -     

4-16 长期待摊费用                                               -                                                 -                                                 -     

4-17 递延所得税资产                                               -                                                 -                                                 -     

4-18 其他非流动资产                                               -                                                 -                                                 -     

4 合计                             1,369,803.34                             1,370,008.88                                       205.54                                   0.02 

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



表4-4
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长期股权投资评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 被投资单位名称 投资日期 协议投资期限 投资比例% 账面价值 评估价值 增值率% 备注

1 青岛泽润德房地产营销顾问有限公司 2018/9/11 100%                                         -                                   204.88   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

合            计                                         -                                   204.88   

减：长期股权投资减值准备                                         -     

净            额                                         -                                   204.88   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



其他权益工具投资评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 被投资单位名称 金融资产名称 投资日期 持有数量 基准日市价 账面价值 评估价值 增值率% 备注

1 青岛市联顺地产有限公司1%股份 2023/7/11 1%                      659,526.00                      659,526.00                 -   

2 青岛市旺洲地产有限公司1%股份 2023/7/11 1%                      710,277.34                      710,278.00                 -   

  

  

  

  

  

  

  

合            计                   1,369,803.34                   1,369,804.00                 -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日
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流动负债评估汇总表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

编号 科目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率%

9-1 短期借款                                                     -                                                       -                                                       -     

9-2 交易性金融负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9-3 衍生金融负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9-4 应付票据                                                     -                                                       -                                                       -     

9-5 应付账款                                                     -                                                       -                                                       -     

9-6 预收款项                                                     -                                                       -                                                       -     

9-7 合同负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9-8 应付职工薪酬                                                     -                                                       -                                                       -     

9-9 应交税费                                                     -                                                       -                                                       -     

9-10 其他应付款                                 16,500,000.00                                 16,500,000.00                                                     -                                  -   

9-11 持有待售负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9-12 一年内到期的非流动负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9-13 其他流动负债                                                     -                                                       -                                                       -     

9 流动负债合计                                 16,500,000.00                                 16,500,000.00                                                     -                                  -   

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日



表9-10
共12页第12页

其他应付款评估明细表
评估基准日：2023年10月31日

被评估单位：青岛市中洲地产有限公司 金额单位：人民币元

序号 户名（结算对象） 发生日期 业务内容 账面价值 评估价值 备注

1 公司:D01 深圳市中洲资本有限公司 2023/10/31 往来款 16,500,000.00 16,500,000.00 

合                                    计                         16,500,000.00                         16,500,000.00 

被评估单位填表人：李志峰 评估人员：卢梁栋

填表日期：2023年11月8日


