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上海徐家汇商城股份有限公司 

关于调整上海六百城市更新项目投资的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

 本次投资项目名称：上海六百城市更新项目。 

 投资金额：计划总投资约70,800万元（包含与城市更新相关的周边配套

建设项目）。 

 本次投资已经公司第八届董事会第六次会议及第八届监事会第六次会

议审议通过，尚需提交公司股东大会审议。 

 本次投资不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

 风险提示：受审批流程、建设难度及地理位置特殊等多种因素的影响，

本项目可能存在实际施行与计划方案存有差异、建设过程和进度具有不

确定性以及项目不达预期等风险。 

 

一、投资项目情况概述 

（一）项目进展情况概述 

随着上海六百城市更新项目（以下简称“本项目”）的全面启动，公司已完

成政府主管部门审批手续办理并取得拆房许可，并于 2024 年 3 月启动上海六百

房屋建筑物及附属物的拆除工程，预计工期需三个月。同时公司持续推进地铁协

调、土地评估及施工许可等诸多审批事项。 



（二）投资项目调整原因 

围绕“建设新徐汇、奋进新征程”总体要求及“大徐家汇”发展战略部署，

鉴于上海六百所处的地理位置和商业地位，本项目已正式纳入徐汇区重大项目。

在各主管部门统筹协调下，本项目在区域资源整合与协同方面获得有力支持，为

项目方案优化调整提供了政策机遇和空间。根据区域未来规划，徐家汇商圈的集

聚效应、整体效应及辐射带动效应将进一步聚焦强化，区域商业活力将显著提升，

本项目的调整将更有利于抓住该优势契机，促进公司市场竞争力和品牌影响力提

升。 

本项目建设难度高，尤其是地处徐家汇中心地段，涉及周边地铁协调等相关

事项。鉴于施工安全及环境影响等因素，经审慎考虑后，公司拟调整地下建设规

划方案，推动项目正常实施与开展。 

随着本项目建造方案调整，项目工程建造周期缩减，公司将更快进入项目运

营期，有效减少对公司未来期业绩的不利影响。同时本项目总投入进一步降低，

对于加强项目成本控制，提高资金使用效率，提升公司整体经济效益有着积极作

用。 

基于以上综合考虑，公司拟对本项目投资方案进行调整（以下简称“本次投

资项目调整”），助推项目建设提质增效，加速推动公司在零售领域的纵深发展，

促进公司核心竞争力的提升。 

  



（三）投资项目调整情况 

调整内容 调整前 调整后 

项目总投资 

计划总投资约79,800万元

（包含与城市更新相关的

周边配套建设项目）。 

计划总投资约70,800万元

（包含与城市更新相关的

周边配套建设项目）。 

建设内容及规模 

项目建成后，商业面积预计

较现有面积增加30%至

40%，总建筑面积约2.3万

平方米，其中地上局部十

层，地下三层；建筑容积率

不大于7.8，总建筑高度控

制不大于50米。 

项目建成后，商业面积预计

较现有面积增加12%至

24%，总建筑面积约1.92万

平方米，其中地上局部十

层，地下一层；建筑容积率

不大于7.8，总建筑高度控

制不大于50米。 

项目建设期 预计需要3年至4年。 预计需要18个月。 

项目投资回收期 
预计本项目投资回收期为

15至17年（含建设期）。 

预计本项目投资回收期为

15至17年（含建设期）。 

项目名称、项目投资主体、项目资金来源、拟建地块情况等未予以调整，与

前述方案一致。 

（四）审议情况 

本次投资项目调整已经公司第八届董事会第六次会议及第八届监事会第六

次会议审议通过，尚需提交公司股东大会审议。 

本次投资项目调整已经独立董事专门会议2024年第一次会议审议通过。独立

董事认为：本次投资项目调整是公司结合区域规划及工程建设等实际情况综合考

虑后作出的决策，有利于加快项目建设进度，降低对公司营收和效益的不利影响，

对于提升公司整体经济效益，保护公司及全体股东特别是中小股东利益有积极意

义。 



本次投资项目调整不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理

办法》规定的重大资产重组。 

（五）投资项目调整可行性分析 

为促进“上海六百”老字号商业品牌传承式更新，公司利用区域升级、城市

更新等有关政策加速推进本项目进程，是公司积极应对市场竞争，落实高质量发

展战略的重要决策。本次投资项目调整将加快新商业体入市周期，进一步补充现

有商圈业态，提升商圈的整体能级与品质。公司能够为项目建设提供良好的运行

保障。 

二、投资项目调整对公司的影响和存在风险 

（一）对公司的影响 

本次投资项目调整符合区域战略规划方向和工程建设规律，能够在提升施工

安全性、稳定性基础上，有效加快项目建设进度，加速推动公司向精品商业综合

体转型的实施进程。同时有利于将对周边环境以及对公司营收和效益的不利影响

控制在最小范围和最短期间。 

在当前宏观经济形势下，公司抓住扩大内需、消费复苏及商圈蝶变升级等历

史机遇，适时调整本投资项目，缓解经营压力，提振公司业绩。此举对推动公司

步入新发展阶段，保护公司股东尤其是中小股东利益有着重要意义。 

（二）投资风险 

本项目涉及地铁协调、土地评估及施工许可等多项审批流程，政策调整、审

批情况将对本项目建设和投资产生较大影响，仍存在项目进度的不确定性、实际

施行与计划方案存有差异等风险。 

本项目建设难度大，复杂程度高，在项目建设过程中，仍可能存在不确定因

素导致项目实施顺延、变更、中止、终止以及不达预期的风险。 

 



本项目地理位置特殊，位于徐家汇中心地段且涉及周边地铁协调，施工条件

具有不确定性，可能会影响项目的正常建设和运行。 

公司将加强政府沟通并跟踪审批进度，制定严密的进度计划。在保证工程质

量的前提下，严格控制成本费用，跟踪项目进程。及时分析行业与市场环境的变

化，积极开展市场调研、引进新品牌落位、提高新商业体运营管理效能，推进项

目的顺利实施。 

敬请广大投资者注意投资风险。 

三、备查文件 

1、《公司第八届董事会第六次会议决议》； 

2、《公司第八届监事会第六次会议决议》； 

3、《第八届董事会独立董事专门会议 2024 年第一次会议决议》。 

 

特此公告。 

上海徐家汇商城股份有限公司董事会 

二〇二四年三月九日 
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