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	1、年报显示，报告期你公司主营业务为房地产业务及文旅综合业务，毛利率分别为17.97%、-8.60%，较上年同期分别下降18.68%、增加50.71%。2023年，你公司实现营业收入38.75亿元，同比下降26.23%，实现归属于上市公司股东的净利润（以下简称“归母净利润”）3.52亿元，同比上升110.30%，实现归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润（以下简称“扣非后净利润”）-29.92亿元，同比上升2.71%，经营活动产生的现金流量净额为5.73亿元，同比下降13.94%。请你公司：
	（1） 结合报告期内你公司所处行业情况、主营业务开展情况、资产结构、偿债能力等，说明你公司营业收入连续两年下滑、扣非后净利润连续四年为负的原因，与行业趋势及同行业可比公司是否存在较大差异。说明报告期房地产业务及文旅综合业务毛利率大幅变动的原因及合理性，毛利率是否偏离同行业可比公司情况。请年审机构核查并发表明确意见。
	公司年审会计师事务所对上述事项进行了核查，并发表意见如下：
	（2） 结合你公司破产重整进展、投资者引入情况以及你公司对改善主营业务已采取的实质措施，说明截至目前你公司管理层对改善持续经营能力的应对措施的执行情况及效果。
	公司年审会计师事务所对上述事项进行了核查，并发表意见如下：
	2、年报显示，2023年12月29日，你公司收到北京一中院送达的《民事裁定书》〔（2023）京01破389号之一〕，裁定确认你公司重整计划执行完毕。由于破产重整事项，你公司在2023年度共确认破产重整债务重组收益31.78亿元。请你公司结合破产重整的过程、条款约定、执行情况等，说明各项大额债务重组收益的具体形成过程及明细情况，相关会计处理方式、计算过程及依据，是否符合《企业会计准则》的相关规定。请年审机构核查并发表明确意见。
	根据重整计划，经公司计算，公司及协同重整子公司新华联置地、长沙铜官窑需清偿的债权总额为247.56亿元（扣除已偿还的保留企业非全资子公司的债权5.87亿元和为保留企业承担担保责任1.98亿元后金额为239.71亿元）。
	其中：
	①有财产担保债权约为23.99亿元，以现金清偿金额约为9.60亿元，剩余部分14.39亿元留债，折现产生债务重组收益0.64亿元；
	②需要清偿的税款约为0.58亿元，需要清偿的职工债权约为0.08亿元，均以现金清偿，不产生债务重组收益；
	③需清偿的普通债权（不含因担保产生的普通债权）为109.21亿元，以现金清偿金额为0.84亿元，以信托受益权清偿金额为18.54亿元，剩余部分以股票清偿，抵债股票10.67亿股，抵债股票的公允价值按重整计划批准日前20个交易日的加权平均价格1.678元/股计算为17.90亿元，以上差额71.93亿元，计入债务重组收益；
	④根据《重整计划》，公司存在为剥离至信托的公司提供担保的情况，形成承担担保责任的债权95.85亿元，公司按偿债资源公允价值予以清偿，产生债务重组收益-32.27亿元；
	⑤按照重整程序，公司管理人确认了湖南新华联建设工程有限公司申报的10亿元出资补足义务作为普通债权，按照普通债权清偿方案予以清偿，产生债务重组收益-3.36亿元；
	⑥按照重整计划，剥离至信托的公司不再纳入上市公司合并报表范围，出表确认的信托价值与出表公司的账面值之间的差额及合并抵销影响，产生债务重组收益-3.21亿元；
	⑦公司对剥离至信托的公司的应收款项计提信用减值损失约0.73亿元，产生债务重组收益-0.73亿元；
	⑧因重整产生的管理人报酬、管理人执行职务的费用、聘任审计、评估、财务顾问等中介机构的费用、转增股票登记及过户税费等破产费用1.21亿元，产生债务重组收益-1.21亿元。
	综上，公司因破产重整事项确认债务重组收益净额31.78亿元。
	三、相关会计处理方式、计算过程及依据，是否符合《企业会计准则》规定
	1、相关会计处理方式及计算过程
	① 偿付有财产担保债权
	借：负债   23.99亿元
	贷：其他货币资金-管理人账户  9.60亿元（40%现金偿付部分）
	负债   13.75亿元（60%留债部分折现金额）
	投资收益-债务重组收益  0.64亿元（60%留债部分折现收益）
	② 偿付税款、职工债权
	借：负债  0.58亿元
	负债  0.08亿元
	贷：其他货币资金-管理人账户   0.66亿元元（100%现金偿付）
	③ 偿付普通债权（不含担保债权）
	借：负债   109.21亿元
	贷：其他货币资金-管理人账户   0.84亿元（30万以内现金偿付部分）
	交易性金融资产   18.54亿元（扣除现金偿付后 17.10%通过信托受益权偿付部分）
	资本公积   17.90亿元（按股票公允价值1.678元/股确认）
	投资收益-债务重组收益   71.93亿元（按股票抵债价格8.42元/股与股票公允价值1.678元/股差额部分确认）
	④ 偿付为剥离至信托的公司承担担保责任债权
	a、确认担保责任
	借：投资收益-债务重组收益  32.27亿元
	贷：负债-预计负债  32.27亿元（担保责任95.85亿元，按偿债资源公允价值确认）
	b、偿付担保责任债权
	借：负债-预计负债   32.27亿元
	贷：其他货币资金-管理人账户  0.07亿元（30万以内现金偿付部分）
	交易性金融资产   16.38亿元（扣除现金偿付后 17.10%通过信托受益权偿付部分）
	资本公积   15.82亿元（扣除现金偿付后82.90%以股票偿付部分，按股票公允价值1.678元/股确认）
	⑤ 偿付出资补足义务的普通债权
	a、确认出资补足义务
	借：投资收益-债务重组收益   3.36亿元
	贷：负债-预计负债  3.36亿元（出资补足义务10亿元，按偿债资源公允价值确认）
	b、偿付出资补足义务债权
	借：负债-预计负债   3.36亿元
	贷：交易性金融资产  1.71亿元（扣除现金偿付后17.10%通过信托受益权偿付部分）
	资本公积   1.65亿元（扣除现金偿付后82.90%以股票偿付部分，按股票公允价值1.678元/股确认）
	⑥ 剥离至信托的公司出表影响
	借：投资收益-债务重组收益   3.21亿元
	贷：期初未分配利润等   3.21亿元
	⑦ 剥离至信托的公司的应收款项计提信用减值损失
	借：投资收益-债务重组收益   0.73亿元
	贷：应收款项-出表公司   0.73亿元
	⑧ 破产费用冲减债务重组收益
	借：投资收益-债务重组收益   1.21亿元
	贷：其他货币资金-管理人账户   1.21亿元
	3、2023年，因你公司2022年经审计的期末净资产为负值，以及你公司2020年、2021年、2022年三个会计年度扣除非经常性损益前后净利润孰低者均为负值，且2022年度审计报告显示你公司持续经营能力存在不确定性，本所对你公司股票交易实施退市风险警示及其他风险警示。请你公司：
	（1）核查并说明是否符合撤销退市风险警示的条件，并逐项自查你公司是否存在本所《股票上市规则（2023年8月修订）》第9.3.11条规定的股票终止上市情形以及《股票上市规则（2023年8月修订）》第九章规定的股票交易应实施退市风险警示或其他风险警示的情形，如存在相关情形的，请及时、充分揭示风险。
	（2）结合《股票上市规则（2023年8月修订）》第九章第八节，说明是否符合撤销其他风险警示的相关规定。
	4、年报显示，本报告期内，你公司确认非流动性资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部分）3.72亿元，债务重组利得5.07亿元，赔偿金、违约金及罚款支出5.52亿元。请你公司：
	（1）说明非流动性资产处置损益的计算过程及依据，会计处理过程及依据，相关会计处理是否符合《企业会计准则》的规定。
	（2）说明报告期债务重组具体内容、交易背景、债权人名称、债务金额、债务重组的方式、截至目前进展、债务重组收益的确认依据，相关会计处理是否符合《企业会计准则》的规定。
	（3）说明你公司赔偿金、违约金及罚款支出的发生原因、时点、金额等明细情况，你公司已采取的措施和解决进展，会计处理过程及依据，相关会计处理是否符合《企业会计准则》的规定，是否存在被行政处罚的风险。
	5、本报告期末，你公司存货账面余额为73.18亿元，其中，开发成本的账面余额为50.52亿元，占存货余额的比例为69.03%；开发产品的账面余额为19.96亿元，占存货余额的比例为27.28%。本报告期，开发产品存货跌价准备的计提金额为0.47亿元，开发成本未计提存货跌价准备。
	（1）请你公司说明本报告期计提资产减值涉及的具体项目情况，包括但不限于项目所处城市、项目业态、开发建设状态、存货账面余额、报告期计提存货跌价准备金额、存货跌价准备期末余额等，并结合相关项目实际销售价格、所在地区市场情况、周边竞品价格等，说明报告期存货跌价准备计提的合理性。
	（2）结合上述问题（1），详细说明主要项目存货期末可变现净值的确认依据及主要测算过程，重要假设及关键参数的选取标准及依据，与2022年相比是否存在较大变化，如是，请说明主要原因及合理性。
	公司年审会计师事务所对上述事项进行了核查，并发表意见如下：
	6、年报显示，你公司报告期境外资产规模合计为32.27亿元，占公司净资产的60%，其中，新华联锦绣山庄开发株式会社相关项目处于持有待售阶段，新华联国际置地（马来西亚）有限公司、新丝路文旅有限公司、澳大利亚新华联置地有限公司均处于暂亏状态，且澳大利亚新华联置地有限公司存在重大减值风险。请你公司说明相关境外资产的主营业务、经营情况、财务状况，是否为你公司重要子公司，并说明报告期是否对相关亏损资产或存在重大减值风险资产计提减值损失，如是，进一步说明减值测试过程及减值金额，如否，请说明原因。请年审机构说明...
	公司年审会计师事务所对上述事项进行了核查，并发表意见如下：
	7、 年报显示，你公司报告期末预付账款余额为4.19亿元，其中，1年以内预付账款余额为2.14亿元，占比51.07%，3年以上预付账款余额为1.97亿元，占比46.92%。“账龄超过1年且金额重要的预付款项未及时结算原因的说明”部分显示，相关款项为“预付土地款，拆迁未完成，土地未交付”或“预付土地款，取得开发许可后交付”。请你公司：
	（1）结合报告期经营规模、行业惯例及相关交易条款，说明报告期末1年以内预付账款大幅增加的原因及合理性。
	（2）说明预付账款超3年的前五名交易对方的名称及其与你公司的关联关系、相关款项形成原因及性质，是否构成提供财务资助或非经营性资金占用。
	截至2023年12月31日，公司账龄超3年的前五名预付账款明细如下：
	（3）请结合你公司的业务模式、结算方式等，说明3年以上预付账款占比较高的原因及合理性，相关土地未交付的具体原因，是否符合行业惯例，是否符合合同约定的交易条款。同时，请说明相关土地长期未交付的情况下，你公司未将预付账款重分类至应收款项的原因，信用减值损失计提是否充分、合规。
	公司主要从事文旅综合业务以及房地产开发。房地产开发包括住宅地产开发、商业地产开发及文化旅游地产开发，产品业态包括国家政策鼓励发展的保障性住房、文化旅游地产、商业办公楼、酒店、普通住宅等。公司对房地产项目自主经营，并以市场价出售，其运营模式为公司通过招拍挂或者项目转让获得土地，然后规划设计确定方案、施工建设、开盘预售、最后竣工交付。
	项目资金投入大，开发周期长，预付土地出让金金额较大，又因后续资金不足，未完成拆迁工作，导致相关土地一直未交付，这是3年以上预付账款占比较高的主要原因，符合行业惯例，符合合同约定的交易条款。
	公司预付长沙市望城区财政局以及长沙市望城区土地储备中心的款项系公司下属子公司长沙新华联铜官窑国际文化旅游开发有限公司根据公司与当地政府签订的项目合作协议，在土地招拍挂前期，公司先行支付土地拆迁款，当公司通过招拍挂程序获取土地后，相关款项可转为土地出让金，目前因拆迁尚未完成，公司无法通过招拍挂完成土地的获取并将其结算计入存货科目，所以不能重分类至应收账款。公司预付韩国黑石度假村株式会社和个人A款项系公司下属公司锦绣山庄预付的土地转让款，因公司尚未支剩余尾款而导致土地未交付，故公司在预付账款科目核算，...
	公司目前未获悉交易对方存在财务困难、资不抵债、现金流转困难、破产及其他严重影响还款能力等风险情形，公司已充分评估相关风险，无需计提坏账准备。
	公司年审会计师事务所对上述事项进行了核查，并发表意见如下：

