
北京中企华资产评估有限责任公司 

《关于华北制药股份有限公司 2023 年年度报告的信

息披露监管工作函》的回复 

上海证券交易所上市公司管理二部： 

华北制药股份有限公司（以下简称“公司”或华北制药）收到贵

部《关于华北制药股份有限公司 2023 年年度报告的信息披露监管工

作函》（上证公函[2024]0319 号）并转北京中企华资产评估有限公司

（以下简称“评估机构”）后，华北制药及评估机构全面梳理了有关

情况，现就具体情况回复如下： 

5、关于前期收购标的业绩。前期，公司向关联方华药集团发行

股份及支付现金购买华北制药集团爱诺有限公司（以下简称爱诺公

司）51%股权、华北制药集团动物保健品有限责任公司（以下简称动

保公司）100%股权及华药集团持有的华北牌系列商标资产。业绩承诺

已完成，业绩承诺期满标的资产未发生减值。爱诺公司 2023 年度实

现净利润为 1577.68 万元，较 2022 年下降 59.14%。 

请公司：（1）根据《格式准则 2 号》，补充披露爱诺公司、动保

公司 2023 年主要财务数据、同比变动及主要原因，包括营业收入、

营业成本、毛利率、期间费用、净利润、扣非后净利润等，以及华北

牌系列商标资产 2023 年产生的净收益情况，并说明标的资产业绩是

否较业绩承诺期内发生重大变动； 

公司回复： 



1）爱诺公司 2023年主要财务数据、同比变动及主要原因情况详

见下表： 

单位：万元 

项目 2023年 2022年 变动比例 变动原因 

营业收入 38,904.74 48,254.90 -19.38% 

主要是阿维菌素类

产品销量大幅下降，

收入减少。 

营业成本 31,077.62 37,932.55 -18.07% 

主要是阿维菌素类

产品销量下降，相应

营业成本降低。 

毛利率 20.02% 21.38% -1.36% 

主要是阿维菌素类

产品销量下降，影响

毛利率降低。 

期间费用 5,940.40 5,831.21 1.87% 
加大市场投入力度，

销售费用增加。 

净利润 1,577.68 3,861.66 -59.14% 

阿维菌素类产品销

量大幅下降，毛利减

少。 

扣非后净利润 1,365.18 3,640.91 -62.50% 

阿维菌素类产品销

量大幅下降，毛利减

少。 

爱诺公司报告期内实现扣非后净利润 1,365.18 万元，比上年同

期降低 62.50%。 

2）动保公司 2023年主要财务数据、同比变动及主要原因情况详

见下表： 

单位：万元 
项目 2023年 2022年 变动比例 变动原因 

营业收入 28,341.34 25,575.26 10.82% 
主要是加强与养殖集团的合作，客户较为

稳定，收入连续增长。 

营业成本 22,843.98 21,231.99 7.59% 主要是收入增长对应产品成本增长。 

毛利率 19.40% 16.98% 14.22% 
主要是公司高毛利产品销售收入占比较同

期增加。 

期间费用 3,478.18 3,236.13 7.48% 
主要是加大市场投入力度和研发投入力

度，销售费用和研发费用增加。 

净利润 1,543.51 1,220.51 26.46% 

主要是本期收入及毛利率增长，同时期间

费用费销比与同期基本持平，公司利润增

加。 



扣非后净利

润 
1,424.74 1,092.64 30.39% 

主要是本期公司净利润增加，且本期非经

常性损益较同期变化不大，影响扣非后净

利润增加。 

动保公司报告期内实现扣非后净利润 1,424.74 万元，比上年同

期增加 30.39%。 

3）华北牌系列商标报告期内净收益 6,424.43 万元，比上年同期

6,379.65 万元增加 0.70%，业绩保持平稳。 

（2）结合前述情况，说明标的资产在业绩承诺期满后出现业绩

大幅下滑的原因，报告期内业务模式、销售政策等方面是否发生重大

变化，承诺期内收入确认是否合规，业绩是否真实、准确； 

公司回复： 

1）爱诺公司在业绩承诺期满后出现下滑的原因： 

承诺期内，受多重超预期因素影响，国内外客商大量备货阿维菌

素及系列产品，刺激国内企业相继扩产，导致产能过剩，供大于求。

2023年，国外客商以去库存为主，出口受阻。自 2023年 2 月起，阿

维菌素市场价格持续下跌。2023 年上半年大客户订单在 2022 年下半

年签订，在按原合同价执行完毕后，阿维菌素及系列产品市场下半年

订单量价双降，爱诺公司也受到此影响，即 2023 年中期签订的下半

年订单的价量也下降较大。受上述原因影响，爱诺公司阿维菌素及下

游产品销量萎缩，收入减少，毛利降低，利润下降。 

当前，阿维菌素市场价格仍处于低位，波动不大。整体市场开工

率较低，处于消化库存状态。2023年末，爱诺公司进行了减值测试，

各项减值情况如下： 



2023年爱诺公司计提减值一览表 

                                              单位：万元 

项目 期初数 计提数 转回数 转销数 期末数 

应收账款-坏账准备     1,269.53        -    

   

130.46        -       1,139.07  

其他应收款-坏账准备        10.40        -          -          -          10.40  

预付账款-坏账准备       152.97  

    

47.85        -          -         200.82  

存货-存货跌价准备        25.17  

    

64.24        -    

    

20.38        69.03  

固定资产-固定资产减值准备       134.05        -          -          -         134.05  

小计     1,592.12  

   

112.09  

   

130.46  

    

20.38     1,553.37  

经测试，爱诺公司 2023 年预付账款计提坏账准备 47.85 万元；

存货计提跌价准备 64.24万元，主要是农药制剂部分规格产品的计提

跌价准备，阿维菌素经测试无需计提跌价准备。 

2）动保公司报告期内业务模式、销售政策等方面未发生重大变

化，承诺期内收入确认合规，业绩真实、准确。 

3）华北牌系列商标报告期内收入确认合规，业绩真实、准确。 

（3）前期减值测试结果是否合理。请年审会计师、评估师发表

意见。 

公司回复： 

1）爱诺公司： 

2022 年末进行减值测试时，2023 年上半年大客户订单签署已基

本完成，价格与 2022 年基本持平，考虑到阿维菌素市场价格虽有波

动，但符合市场价格正常波动规律，2023 年预计价格比 2022 年下降

了 0.38%；同时考虑到阿维菌素及系列产品的行业产能扩张，竞争加

剧，2023 年预计销量比 2022 年下降了 4.88%。因此公司认为评估时



采用预测的参数、数量是客观的、谨慎的，前期相关的减值测试是合

理的。 

2）动保公司：业绩承诺期间业绩全部完成，前期减值测试结果

合理。 

3）华北牌系列商标：业绩承诺期间业绩全部完成，2023年同比

净收益增加 0.70%，前期减值测试结果合理。 

年审会计师意见： 

我们审计了华北制药集团爱诺有限公司和华北制药集团动物保

健品有限责任公司 2023 年 12 月 31日的资产负债表，2023年度的利

润表、现金流量表、股东权益变动表以及相关财务报表附注。爱诺公

司和动保公司的营业收入、营业成本、毛利率、期间费用、净利润、

扣非后净利润等情况属实。 

我们对华北制药计算的华北牌系列商标资产净收益计算过程进

行了复核，2023 年华北牌系列商标资产产生的净收益情况属实。 

我们审计了 2020、2021、2022 年度爱诺公司和动保公司的财务

报表，承诺期内收入确认合规，业绩真实、准确。 

我们取得了评估机构出具的标的资产评估报告及华北制药编制

的标的资产减值测试报告，前期减值测试结果合理。 

评估师意见： 

1）爱诺公司： 

①爱诺公司 2023 年主要财务数据情况如公司答复所述，即爱诺

公司报告期内实现扣非后净利润 1,365.18 万元，比上年同期降低



62.50%。 

②爱诺公司在报告期内业务模式、销售政策等方面未发生重大变

化；承诺期内收入确认合规，业绩真实、准确。 

③原评估基于当时市场状况考虑了主要产品销售价格合理的回

落，低于历史五年平均售价，资产评估是审慎的；以 2022 年 12 月

31 日为基准日的业绩承诺期满减值测试毛利率是基于历史三年的平

均毛利率(21.01%)的基础上考虑的，且低于历史三年平均毛利率

（2023 年预测毛利率为 20.12%），2023 年爱诺公司审后实际毛利率

水平为 20.02%，预测和实际毛利率基本一致。原评估时基于当时超

预期因素逐步消失预计市场回暖的判断无法考虑到部分产品较大的

价格下降趋势。同时考虑爱诺公司一直保持较高的研发投入，将通过

重点产品培育、新品研发，加快新品投市；以及工艺优化、设备技术

创新等不断提升产品质量、降低产品成本等因素后预测盈利能力逐步

恢复。评估师认为相关减值测试是审慎的。前期减值测试结果合理。 

2）动保公司: 

动保公司 2023 年主要财务数据情况如公司答复所述，即动保公

司报告期内实现扣非后净利润 1,424.74 万元，比上年同期增加

30.39%。 

动保公司在报告期内业务模式、销售政策等方面未发生重大变

化；承诺期内收入确认合规，业绩真实、准确。 

在前期减值测试时点对预计未来现金流量进行预测时，已综合考

虑了已签订的合同、协议、发展规划、行业发展趋势等因素对收入、



成本、费用、利润等关键参数的影响，在此基础上对预计未来现金流

量的现值进行了合理预测。动保公司在业绩承诺期间承诺业绩全部完

成。前期减值测试结果合理。 

3）华北牌系列商标： 

华北牌系列商标 2023 年产生的净收益情况如公司答复所述，即

华北牌系列商标报告期内净收益 6,424.43 万元，比上年同期

6,379.65 万元增加 0.70%，业绩保持平稳。华北牌系列商标业绩较业

绩承诺期内未发生重大变动。 

华北牌系列商标涉及的商标许可使用单位在报告期内业务模式、

销售政策等方面未发生重大变化；承诺期内收入确认合规，业绩真实、

准确。 

华北牌系列商标在业绩承诺期间承诺业绩全部完成。在前期减值

测试中对预计未来现金流量进行预测时，已综合考虑了各许可使用商

标单位已签订的合同、协议、发展规划、行业发展趋势等因素对使用

华北牌系列商标的营业收入等关键参数的影响，在此基础上对商标收

入预计未来现金流量的现值进行了合理预测。前期减值测试结果合

理。 

6、关于搬迁停工损失。年报显示，其他应收款期末余额 19.02

亿元，其中搬迁停工损失账面余额 25.17 亿元，2022 年单项计提坏

账准备 7.27 亿元，2023 年计提坏账准备 47.12 万元。前期公告显示，

2022 年预计可供出让土地面积 433 亩（截至 2023 年 1 月 30 日预计

可供出让土地面积 341 亩，已出让未收到土地收益返还土地面积 92



亩）。 

请公司：（1）补充披露预计土地价格、预计可供出让土地面积等

关键参数在本期的情况及确定依据，较以前年度是否发生变化，并结

合前述情况说明计提金额是否准确、恰当，是否符合准则要求，是否

存在利用减值准备跨期调节利润的情况； 

公司回复： 

1）关于土地价格 

在本次中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告中，预计土

地价格平均约 1,042 万元/亩(完整地价，其中华北制药股份有限公司

出让收益权益按 60%确定，下同)，其中居住类用地价格约 845——

1,259 万元/亩，居住区商业类用地价格约 448万元/亩、批发市场商

业类用地价格约 233 万元/亩，工业类用地价格约 73 万元/亩，预计

无法产生出让收益的公共管理类用地价格为 0。 

上述价格的确定依据，均采用市场法进行确定。 

序号 

本次评估咨询报告中相关数据 参照的交易案例价格(元/平方米) 备注 

宗地名称 

 预计可出

让(实用地)

面积(㎡) 

评估价值(万

元) 

完整土地

单价(元/

平方米) 

案例一 案例二 案例三  

1 华药南院-1 51,756.87 57,960.00 18,664.00 已出让，采用实际成交价  

2 华药南院-2 32,919.94 37,140.00 18,803.00 已出让，采用实际成交价  

3 华药南院-3 28,200.00 31,963.57 18,891.00 18,803.20 18,664.20 20,886.90  

4 华药南院-4 25,600.00 23,440.90 15,261.00 18,803.20 18,664.20 20,886.90  

5 8号井        

6 5号井 4,439.20 3,497.74 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

7 通道 1已规划 823.67 648.98 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

8 通道 1未规划 782.83 616.81 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

9 30号井        

10 31号井        

11 21号井        



12 3号井 4,329.00 3,493.76 13,451.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

13 13号井        

14 2号井 5,029.80 4,059.35 13,451.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

15 15号井        

16 16号井 1,644.00 344.65 3,494.00 3,759.70 3,822.20 3,614.20  

17 22号井                    

18 24号井 428.7 341.59 13,280.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

19 25号井 364.4 277.10 12,674.00 11,528.90 13,273.40 12,132.00  

20 27号井 232 176.42 12,674.00 11,528.90 13,273.40 12,132.00  

21 28号井        

22 20号井 257.1 16.99 1,101.00 1,034.90 1,172.00 1,021.10  

23 23号井 232.2 93.62 6,720.00 3,759.70 3,822.20 3,614.20 容积率 2 

24 1号井 2,966.10 195.94 1,101.00 1,034.90 1,172.00 1,021.10  

25 电厂街铁路 2        

26 电厂街铁路 1 10,962.50 9,689.32 14,731.00 20,886.90 17,602.80 14,188.70  

27 和平路铁路        

28 体育大街铁路 12,057.50 10,657.14 14,731.00 20,886.90 17,602.80 14,188.70  

29 桥东铁路        

30 建华大街铁路 13,310.50 2,790.41 3,494.00 3,759.70 3,822.20 3,614.20  

31 外贸街铁路        

32 116 车间 7,561.94 5,958.20 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

33 玻璃厂未出让 26,666.67 22,462.40 14,039.00 20,886.90 17,602.80 14,188.70  

34 4号井 5,696.76 4,488.59 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

35 11万站        

36 海翔医药 4,808.78 3,788.93 13,132.00 13,041.50 17,565.30 14,188.70  

37 汽车队        

38 制剂公司 2车间        

39 康欣分割-股份 8,293.63 8,209.40 16,497.00 已出让，采用实际成交价  

40 康欣 18,822.73 18,631.57 16,497.00 已出让，采用实际成交价  

41 制剂公司 3车间        

42 动物场 12,421.88 9,719.99 13,041.00 已出让，采用实际成交价  

43 供应处 21,841.14 23,018.77 17,565.00 已出让，采用实际成交价  

44 
和平路铁路(已

出让) 
       

较 2022 年 12 月 31日，2023 年 12月 31 日土地评估价值整体下

降，其中土地评估单价由约 1,072万元/亩降低至约 1,042万元/亩（完

整地价），公司权益价值由 29.18 亿元降低至 28.37 亿元，变动幅度



约降低 2.8%。发生上述变动的原因，主要为 2023年房地产市场状况

整体未见明显复苏，导致土地市场部分交易主体拿地谨慎，土地整体

需求降低，进而导致土地价值下降。 

2）关于预计可出让土地面积 

2023 年 2 月 11 日，公司披露的《关于回复上海证券交易所<华

北制药股份有限公司有关业绩预告及计提坏账准备事项的监管工作

函>的公告》显示，2022年预计可供出让土地面积 433亩（截至 2023

年 1 月 30 日预计可供出让土地面积 341 亩，已出让未收到土地收益

返还土地面积 92 亩）。上述预计可供出让土地面积选取依据为：“没

有规划条件的土地按照公司已成交土地的可供出让土地占收储土地

的比例预计可供出让土地面积；有规划条件的土地按照规划条件预计

可供出让土地面积。”（具体内容可详见临 2023-008号公告） 

基于谨慎性原则，公司分别于 2023 年 3月和 2024 年 3 月聘请了

具备证券期货从业资格的专业评估机构对 2022年度和 2023年度其他

应收款-搬迁停工损失中相关资产的可收回金额进行评估咨询，期末

公司参照评估咨询结果对该项计提减值事宜综合判定，以确定是否补

提或冲回相关减值准备。北京中企华资产评估有限责任公司分别于

2023年 3 月 31日和 2024 年 3 月 25日出具了《华北制药股份有限公

司拟对其他应收款-搬迁停工损失进行减值测试涉及的相关资产可收

回金额评估咨询报告》（中企华评咨字（2023）第 6168 号）和《华北

制药股份有限公司拟对其他应收款-搬迁停工损失进行减值测试涉及

的相关资产可收回金额评估咨询报告》（中企华评咨字（2024）第 6130



号）。2022 年度和 2023 年度公司均依据上述评估咨询报告的测算依

据和结果，综合判断确定相关具体减值准备金额。 

根据中企华评咨字(2023)第 6168 号评估咨询报告，截至 2022 年

12月 31日预计可出让(实用地)面积约 302,433.03平方米(约 453.63

亩)。根据中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告，截至 2023

年 12 月 31 日预计可出让(实用地)面积约 302,449.84 平方米(约

453.67 亩)。可出让土地面积设定的原则如下： 

a.已取得(或部分取得)政府规划文件的，按规划文件中载明的规

划条件(含土地面积)进行设定； 

b.至 2023 年 12 月 31 日，未取得政府规划文件的，在华北制药

股份有限公司提供的预计可出让土地面积基础上，评估人员结合实地

勘查情况对可出让土地面积进行了设定。(该设定仅作为确定本次评

估咨询结论的假设前提，详见中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨

询报告第 23、24、25 页披露事项)。 

至 2023 年 12 月 31 日，根据对土地面积数据的复核情况，修正

2 宗土地未出让面积数据，土地总面积增加 1,101.3 平方米，该数据

不影响可出让土地面积；2023 年 9 月南院地块部分已完成挂牌出让

交易，根据土地实际出让情况，更新南院地块部分土地可出让土地面

积，可出让土地面积增加 16.81 平方米。 

3）其他关键参数的变动情况 

①部分地块规划条件变化 

石家庄市自然资源和规划局 2023 年 10 月 24 日发布了“关于公



布《石家庄市二环路沿线控制性详细规划(修编)》的公告”，该公告

对区域规划进行了调整，涉及华北制药股份有限公司“1号井”、“20

号井”、“23 号井”、“24 号井”等地块，根据上述规划信息，中企华

评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告中上述地块设定的规划条件进

行了调整，包括“1号井”及“20号井”地块设定用途由商业用地调

整为工业用地，“23号井”地块设定细分用途由批发市场商业调整为

居住区商业(容积率由 1.0 调整为 2.0)，“24 号井”地块设定用途由

商业用地调整为居住用地，经上述调整后，公司就上述 4 个地块权益

评估价值合计由 799.81 万元变动为 648.14 万元，评估咨询结论的影

响为降低 151.67 万元。 

②关于已收补偿款利息 

经与石家庄市政府相关部门沟通，在与政府进行收益返还款结算

中，利息费用按应计利息的一半进行扣除。按照上述结算方式，已收

补偿款利息费用按应计利息的一半进行估算为 17,001.58 万元。(详

见中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告第 29 页披露事项)。 

③关于搬迁不再用待处置设备 

公司在 2023年处置了部分设备，导致评估咨询结论 401.47万元

变动为 304.21 万元。 

中企华评咨字(2024)第 6130号评估咨询报告与中企华评咨字

(2023)第 6168 号评估咨询报告差异对比详见下表： 

序号 
宗地名

称 

中企华评咨字(2023)第 6168 号评估咨询报告 中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告 差异 

土地总面积 
预计可出让

(实用地)面

积(㎡) 

评估价值 土地总面积 
预计可出让

(实用地)面积

(㎡) 

评估价值(万

元) 

土地总

面积 

预计可出让

(实用地)面

积(㎡) 

评估价值变

动/万元 

价值变

动比率

(%) (㎡) (万元) (㎡) (㎡) 



1 

土地返

还收益

估算 

557,613.95 302,433.03 291,792.08 558,715.25 302,449.84 283,682.14 
1,101.3

0 
16.81 -8,109.94 -2.78 

2 
已收补

偿款 
  -81,467.87   -80,815.44   652.43 0.80 

3 

已收补

偿款利

息 

  -31,375.48   -17,001.58   14,373.90 45.81 

4 
处置税

费 
  -100   -100     

5 

搬迁不

再用待

处置设

备 

  401.47   304.21   -97.26 -24.23 

总计   179,250.20   186,069.33   6,819.13 3.80 

综上所述，公司聘请具备证券期货从业资格的专业评估机构对其

他应收款-搬迁停工损失中相关资产的可收回金额进行测算，并出具

中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告，测算方法采用公允价

值减去处置费用法，测算的其他应收款-搬迁停工损失中的相关资产

(包括涉及的 41 宗土地出让收益返还款和搬迁导致不再使用的设备)

可收回金额为 186,069.33 万元，高于账面净额。公司基于谨慎性原

则，未按差额冲回坏账准备。公司其他应收款-搬迁停工损失单项计

提坏账准备金额准确、恰当，符合准则要求，不存在利用减值准备跨

期调节利润的情况。 

（2）补充披露本期对搬迁停工损失进行减值测试的相关评估报

告。请年审会计师、评估师发表意见。 

公司回复： 

北京中企华资产评估有限责任公司出具的《华北制药股份有限公

司拟对其他应收款-搬迁停工损失进行减值测试涉及的相关资产可收



回金额评估咨询报告》（中企华评咨字（2024）第 6130 号），及《华

北制药股份有限公司拟对其他应收款-搬迁停工损失进行减值测试涉

及的相关资产可收回金额评估咨询说明》（中企华评咨字（2024）第

6130 号）已于本回复函披露当日同步在上海证券交易所官方网站披

露。 

年审会计师意见： 

我们取得了资产评估机构出具的评估咨询报告，复核了预计土地

价格、预计可供出让土地面积等关键参数及确定依据；复核了华北制

药编制的其他应收款-搬迁停工损失的预期信用损失计算表。 

华北制药的搬迁停工损失计提坏账金额准确、恰当，符合准则要

求，未发现利用减值准备跨期调节利润的情况。 

评估师意见： 

中企华评咨字(2024)第 6130 号评估咨询报告与中企华评咨字

(2023)第 6168 号评估咨询报告，对涉及的地块均逐个进行了测算，

中企华评咨字(2024)第 6130号评估咨询报告是根据 2023年已拍地块

的情况、市场价格变化情况、相关地块规划调整情况等进行了测算，

在评估咨询报告中载明的假设、限定条件、特别事项说明的前提下，

评估师出具的咨询报告是谨慎合理的。 

特此回复。 

 

北京中企华资产评估有限责任公司 

2024年 5 月 21日 
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