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蜂助手股份有限公司 

关于控股子公司拟参与竞拍土地使用权的公告 

 

 

 

一、交易概述 

蜂助手股份有限公司（以下简称“公司”或“蜂助手”）于 2024 年 4 月 19

日召开第三届董事会第二十一次会议和第三届监事会第十四次会议，2024 年 5

月 13 日召开了 2023 年年度股东大会，分别审议通过《关于募投项目“数字化虚

拟产品综合服务云平台建设项目”调整实施主体、实施地点、实施方式、内部投

资结构、使用超募资金、自有资金追加投资并延期的议案》《关于使用部分超募

资金投资新增募投项目的议案》，同意公司募投项目“数字化虚拟产品综合服务

云平台建设项目”实施方式拟由“购置的方式获取机房及办公用房”变更为“与

控股子公司广东丰当科技有限公司（以下简称“丰当科技”）合作购地自建办公

区域与机房”，该项目中规划用于土地购置的募集资金金额为 20,465.12 万元。

同意公司使用部分超募资金人民币 19,251.10 万元投资新增募投项目“物联网应

用研发中心建设项目”，项目实施主体为蜂助手及丰当科技，该项目中规划用于

土地购置的募集资金金额为 11,162.79 万元。 

具体内容详见公司于 2024 年 4 月 22 日在巨潮资讯网上披露的《关于调整部

分募投项目实施主体、实施地点、实施方式、内部投资结构及部分募投项目用途

变更、延期并使用超募资金、自有资金追加投资的公告》（公告编号：2024-025）、

《关于使用部分超募资金投资新增募投项目的公告》（公告编号：2024-027）。

公司拟使用合计不超过 31,627.91 万元（含本数）的募集资金购置土地。 

公司于 2024 年 6 月 12 日召开第三届董事会第二十二次会议，审议通过了

《关于控股子公司拟参与竞拍土地使用权的议案》，董事会同意公司授权控股

子公司丰当科技参与竞拍天河区金融城东区 AT101825 地块的土地使用权，资

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 



金来源为公司自用资金、自筹资金及募集资金（募集资金金额不超过 31,627.91

万元，具体位置、土地面积和交易金额，以最终实际出让文件为准），该事项

尚需提交股东大会审议。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 

二、交易对方的基本情况 

本次土地使用权的出让方为广州市规划和自然资源局。广州市规划和自然资

源局与公司及公司控股股东、董事、监事及高级管理人员不存在关联关系。广州

市规划和自然资源局均不是失信被执行人。 

三、交易标的的基本情况 

1、宗坐地落：天河区金融城东区 AT101825 地块； 

2、土地用途：商务用地 B2 兼容商业用地 B1； 

3、宗地面积（平方米）：9,885.54（可建设用地面积 9,885.54）； 

4、计算容积率建筑面积（平方米）：≤43,000； 

5、挂牌起始价（万元）：66,047.16； 

6、增加幅度（万元）：500； 

7、竞买保证金（万元）：13,210； 

8、交易编号：T2024-101。 

四、交易标的评估情况 

1、评估机构：广州合富房地产土地资产评估咨询有限公司 

2、评估基准日：2024 年 5 月 31 日 

3、评估对象和评估范围：评估对象为广州市规划和自然资源局挂牌出让的

天河区金融城东区 AT101825 地块；评估范围为广州市规划和自然资源局挂牌出

让的天河区金融城东区 AT101825 地块，宗地面积 9,885.54 平方米。 



 

4、评估方法：市场比较法和基准地价修正法进行评估 

5、评估方法的合理性及其理由：评估对象两种方法评估结果分别从不同侧

面反映了评估对象的价格水平。市场比较法依据替代原则,选取具有可比性的三

宗土地使用权交易实例，即将被评估的土地使用权与市场近期已成交的相类似的

土地使用权相比较,考虑评估对象与每个参照物之间土地使用权价值影响诸因素

方面的差异，并据此对参照物的交易价格进行比较调整，从而得出多个比准参考

值，再通过综合分析，调整确定评估对象土地使用权的价值，其评估结果能够比

较客观、准确的反应评估对象的市场价值，其可信程度高; 

基准地价修正法中基准地地价主要供政府部门作决策参考,未能充分考虑评

估对象开发价值对土地价格的影响。综上分析，市场比较法评估结果可信度高于

基准地价法，故以市场比较法评估结果为主，取其权重 95%，基准地价修正法取

其权重 5%，最后再将两种评估结果进行加权平均得出最终评估值。 

6、评估价值：67,572.57 万元 

五、本次拟竞拍土地使用权对公司的影响 

控股子公司丰当科技拟在广州市天河区竞拍土地并进行项目建设，通过适时

开发、建设和营运一个“总部大楼”，包含募投项目“数字化虚拟产品综合服务

云平台建设项目”和“物联网应用研发中心建设项目”所需办公区域及机房等在

内，这一举措是结合公司未来办公、产业研发、上下游企业集聚、运营营销等综

合考虑，有利于更好的统筹公司现有资源，提高公司效益，快速推动公司研发创

新能力及产品智能化升级；良好的办公环境有利于公司吸引高端人才加盟，推动

公司的长期持续发展。同时满足公司未来产品研发、建设智能展厅、产品运营及

营销的用地需求，以保障公司科研能力提升、未来业务高速发展，进一步提升公

司综合竞争能力，符合公司未来战略发展规划。本次竞拍土地使用权的资金来源

于公司自用资金、自筹资金及募集资金等，对公司的财务状况及生产经营无重大

不利影响，不存在损害上市公司及股东利益的情形。 

六、风险提示 



本次竞拍土地使用权，公司及控股子公司丰当科技将遵守相关法律、法规，

履行国有土地出让的程序，具体竞拍金额及能否成功交易尚存在不确定性，公司

将根据竞拍事项的进展情况及时履行信息披露义务。敬请广大投资者注意风险。 

七、备查文件 

1、蜂助手股份有限公司第三届董事会第二十二次会议决议； 

2、《广东丰当科技有限公司拟申请竞买天河区金融城东区 AT101825 地块

项目资产评估报告》。 

 

特此公告。 

 

蜂助手股份有限公司 

                                              董事会 

2024 年 6 月 12 日 

 


