
民生证券股份有限公司 

关于广州山水比德设计股份有限公司 

2023 年年报问询函相关问题的核查意见 

民生证券股份有限公司（以下简称“民生证券”或“保荐机构”）作为广州

山水比德设计股份有限公司（以下简称“山水比德”或“公司”）首次公开发行

股票并在创业板上市的持续督导保荐机构，对山水比德于近日收到深圳证券交易

所下发的《关于对广州山水比德设计股份有限公司的年报问询函》（以下简称“问

询函”）中需要保荐机构发表意见的事项进行了审慎核查，并发表核查意见如下： 

问题： 

年报显示，你公司首发募投总部运营中心建设项目承诺投资总额 2亿元，截

至报告期末累计投入金额 2.29 万元，根据你公司于 2022 年 8 月披露的《关于

公司募投项目延期的公告》，总部运营中心建设项目达到可使用状态的时间由

2022 年 8 月 31 日延长至 2024 年 8 月 31 日。 

（一）请结合《招股说明书》列示的项目建设规划明细表、投资概算明细，

分别列示总部运营中心建设项目 2021 年至 2023 年各年末在项目前期论证规划

与选址、项目场地购置与装修、设备购置及安装、项目验收并正式投入使用环节

的实际完成进度和在场地购置、场地装修、设备购置及安装、预备费中的实际投

入情况，在此基础上，对比你公司在《招股说明书》以及募投项目延期公告时点

的预期进度，说明导致募集资金未按计划投入使用的详细原因及合理性。 

（二）请说明公司前次将总部运营中心建设项目达到预定可使用时间延长

至 2024 年 8 月的原因，结合截至回函日项目实施进度，说明后续保障募投项目

按期完成的具体安排。 

（三）请保荐机构核查并发表意见。 

回复： 

一、请结合《招股说明书》列示的项目建设规划明细表、投资概算明细，分

别列示总部运营中心建设项目 2021 年至 2023 年各年末在项目前期论证规划与

选址、项目场地购置与装修、设备购置及安装、项目验收并正式投入使用环节的



实际完成进度和在场地购置、场地装修、设备购置及安装、预备费中的实际投入

情况 

（一）《招股说明书》中，总部运营中心建设项目规划明细表、投资概算明

细 

公司在《招股说明书》中，基于彼时公司业务规模持续发展壮大，公司的组

织架构逐渐延展、人员数量日益庞大，当前的总部运营中心已经无法满足公司的

发展需要，存在办公场地紧张、职能缺失等现实问题，作出计划将对广州总部运

营中心进行全面重新建设，提升总部运营中心对各个分公司全面统筹地位，解决

办公场地日趋紧张的问题，进一步完善公司总部运营中心的职能。该项目总投资

金额 19,972.84 万元，项目计划建设周期为 12 个月，投资计划所需资金通过公开

发行股票上市融资获得，主要用于总部运营中心所需场地购置费用、场地装修费、

设备购置及安装费和预备费。 

该项目具体投资明细和投资概算明细如下表所示： 

序号 项目 投资金额（万元） 占比 

1 场地购置费 18,000.00  90.12% 

2 场地装修费 600.00  3.00% 

3 设备购置及安装费 242.30  1.21% 

4 预备费 1,130.54  5.66% 

总投资 19,972.84  100.00% 

（二）总部运营中心建设项目 2021 年至 2023 年各年末实际投入情况 

截至 2023 年年末，公司总部运营中心建设项目投入金额为 2.29 万元，未能

按《招股说明书》时间计划对该募投项目进行投入，主要原因系： 

项目在计划实施过程中，因受下游行业客户景气程度下行和资金链紧张的影

响，市场需求减弱，考虑到“总部运营中心建设项目”不直接产生销售收入和效益，

公司主动调整发展节奏，放缓项目投资进度，因而项目整体实施进度不及预期，

无法在原定计划时间内达到预定可使用状态。2022 年 8 月，公司根据募投项目

当前的实际建设进度，经审慎研究在保持募投项目的实施主体、投资总额、资金

用途不变的情况下，将“总部运营中心建设项目”的达到预定可使用状态日期调



整至 2024 年 8 月 31 日，该延期计划业经公司董事会、监事会审议通过，独立董

事及保荐机构发表了同意的核查意见。 

二、对比公司在《招股说明书》以及募投项目延期公告时点的预期进度，说

明导致募集资金未按计划投入使用的详细原因及合理性，前期募投项目相关决

策、风险揭示和信息披露情况 

（一）募集资金未按计划投入使用系基于下游行业和公司现实发展所作出

的合理决策，前期募投项目相关决策审慎 

如前所述，“总部运营中心建设项目”计划背景基于彼时公司业务规模持续

发展壮大，公司的组织架构逐渐延展、人员数量日益庞大，当前的总部运营中心

已经无法满足公司的发展需要的背景下，建设内容主要包括场地购置费用、场地

装修费、设备购置、验收测试等本项目旨在通过对广州总部运营中心进行全面重

新建设，提升总部运营中心对于各分公司的统筹地位，并通过购置代替租赁的方

式升级优化总部运营中心，解决办公场地日趋紧张的问题，进一步完善公司总部

运营中心的职能，强化公司在景观设计行业的良好形象。因此，公司当时所作规

划系基于公司当时发展存在的现实问题和瓶颈，并为公司未来业务持续增长打下

基础。后由于公司下游行业客户景气程度下行和资金链紧张的影响，市场需求减

弱，进而影响到公司业务发展，因此公司基于谨慎性角度考虑，及时调整募投项

目使用进度计划，延后对项目建设投入，旨在保证募集资金使用效益，因而，公

司募集资金未按计划投入使用系基于下游行业和公司现实发展所作出的合理决

策，具有合理性。 

（二）公司已在招股说明书中进行充分风险揭示，相关信息已及时披露 

公司在《招股说明书》“第四节 风险因素”之“四、经营风险”之“（九）

募集资金投向未达到预期收益风险”提示到：“上述募集资金投资项目是在公司

现有业务良好发展态势和充分市场调研的基础上提出的，若能得到顺利实施，公

司的市场营销能力、技术水平将得以有效提升，业务规模和区域范围也将进一步

扩展，有利于公司增强核心竞争力和盈利能力，并能够在提高市场占有率等方面

产生积极影响。但是，上述项目的实施过程中，仍不能排除外部经济环境等要素

发生重大变化的可能，除可能影响项目的顺利实施外，也可能导致项目实施后公

司业务发展和经营业绩无法达到预期”。除此之外，公司还对包括经营业绩无法



持续高增长、市场竞争风险、宏观经济波动风险、政府调控政策变动风险进行了

风险揭示。 

《招股说明书》中，总部运营中心建设项目计划项目总投资金额 19,972.84

万元，项目计划建设周期为 12 个月，公司于 2021 年 8 月成功上市，2022 年 8

月，公司根据募投项目当前的实际建设进度，经审慎研究决定将项目达到预定可

使用状态日期调整至 2024 年 8 月 31 日，该决定已及时公告（详见巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）《关于公司募投项目延期的公告》（公告编号：2022-056））。

且公司定期公布半年度、年度募集资金存放与使用情况的专项报告，公告各募投

项目投入、使用和进展情况，公司不存在信息披露不及时的情形。 

三、公司前次将总部运营中心建设项目达到预定可使用时间延长至 2024 年

8 月的原因，结合截至回函日项目实施进度，说明后续保障募投项目按期完成的

具体安排 

如前所述，公司前次将总部运营中心建设项目达到预定可使用时间延长至

2024 年 8 月主要系 2022 年 8 月公司基于公司下游行业环境和公司经营现实状况

作出的决策。 

截至回函日，该项目仍未有实质性投入。公司经营业绩主要受下游房地产行

业调控及自身业务转型所致，公司自身经营模式未发生重大不利变化，公司积极

应对新形势，努力克服行业调整带来的各种不利影响，持续优化成本管理与经营

策略，公司将密切关注下游行业和本行业的发展新形势、新机遇。 

公司已于 2024 年 6 月 27 日召开第三届董事会第十一次会议、第三届监事会

第十一次会议，审议通过了《关于公司募投项目再次延期的议案》，并经保荐机

构发表了同意的核查意见，在募投项目实施主体、募集资金投资用途及投资总额

不变的情况下，对募集资金投资项目“总部运营中心建设项目”达到预计可使用

状态的日期再次进行调整，由 2024 年 8 月 31 日延长至 2026 年 8 月 31 日，并对

该项目的必要性、可行性重新论证分析，公司认为该项目符合公司战略规划，仍

然具备投资及实施的必要性和可行性，公司将继续实施。具体内容详见公司于

2024 年 6 月 29 日披露于巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）的《关于公司募投

项目再次延期的公告》（公告编号：2024-034）。公司将实时关注上述募投项目的

进展情况，在综合考虑外部市场环境、公司实际情况等前提下，积极协调人力、



物力等资源的配置，稳步推动项目实施。 

四、保荐机构核查并发表意见 

（一）核查过程 

持续督导机构实施的核查程序包括但不限于： 

1、查阅公司同行业上市公司定期报告、主要财务数据和下游房地产行业的

行业研究报告及头部房地产企业的研究报告，了解行业发展情况； 

2、查阅公司《招股说明书》、募投项目可行性研究报告关于“总部运营中心

建设项目”项目建设规划、投资概算、可行性分析等，了解该项目规划建设背景、

必要性、可行性和各项投入测算合理性，分析前期募投项目决策是否审慎、合适； 

3、查阅公司《招股说明书》、近三年年度报告、审计报告，了解公司的主营

业务、主要产品、主要经营模式、下游行业及公司客户的发展情况，对公司上市

前后经营情况和行业变化情况进行分析； 

4、查阅公司公告的募集资金存放与使用情况的专项报告、会计师出具的募

集资金使用鉴证报告、查阅公司募投项目延期公告等，了解公司募集资金使用情

况和使用进度； 

5、根据公司上市前后经营情况和行业变化情况，了解公司总部运营中心建

设项目”项目建设延后的合理性；查阅公司《招股说明书》，了解公司在《招股

说明书》中是否对公司经营风险、募投项目建设风险作出充分揭示； 

6、访谈公司管理层，了解公司“总部运营中心建设项目”未来投资时间计

划和具体安排。 

（二）核查结论 

经核查，截至回函日，公司“总部运营中心建设项目”尚未有实质性投入，

该项目进度晚于《招股说明书》预期进度。公司前期募投项目相关决策已经充分

论证，募集资金未按计划投入使用系基于下游行业发生较大变化和公司发展现状

所作出的合理决策，公司前期募投项目相关决策审慎，公司在《招股说明书》中

已对公司经营风险、募投项目建设风险作出充分揭示，公司“总部运营中心建设



项目”募投项目进展、延期建设等及时进行了审议和公告，不存在信息披露不及

时的情形。公司将根据外部行业环境和公司经营变化情况，择机完成该项目建设，

或依法依规变更更具有经济效益、适宜公司发展现状的其他募投项目。 
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民生证券股份有限公司 

年    月    日 
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