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特别提示 

一、发行股票数量及价格 

1、发行数量：51,664,712 股 

2、发行后总股本：747,098,401 股 

3、发行价格：8.59 元/股 

4、募集资金总额：443,799,876.08 元 

5、募集资金净额：438,245,518.92 元 

二、新增股票上市安排 

本次向特定对象发行新增股份 51,664,712 股，预计于 2024 年 7 月 10 日在深

圳证券交易所上市。新增股份上市首日公司股价不除权，股票交易设涨跌幅限制。 

三、各发行对象认购的数量和限售期 

序号 机构名称 
获配股数

（股） 

获配金额 

（元） 

锁定期

（月） 

1 中交房地产集团有限公司 25,832,356 221,899,938.04 18 

2 重庆万友生活服务有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

3 罗旭 2,444,703 20,999,998.77 6 

4 胡继阳 1,164,144 9,999,996.96 6 

5 向润明 1,164,144 9,999,996.96 6 

6 湖北信德建设集团有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

7 国信证券股份有限公司 1,164,144 9,999,996.96 6 

8 天津融合城市建设有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

9 舜元建设(集团)有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

10 诺德基金管理有限公司 3,189,755 27,399,995.45 6 

11 财通基金管理有限公司 4,714,784 40,499,994.56 6 

12 
浙江探骊私募基金有限公司-探骊小满一号私

募证券投资基金 
116,414 999,996.26 6 

13 上海牧鑫私募基金管理有限公司-牧鑫明鑫对 232,828 1,999,992.52 6 
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序号 机构名称 
获配股数

（股） 

获配金额 

（元） 

锁定期

（月） 

冲 1 号私募证券投资基金 

合计 51,664,712 443,799,876.08 - 

本次向特定对象发行新增股份的性质为有限售条件流通股，限售期从新增股

份上市首日起算，发行对象认购的本次向特定对象发行股票在限售期内不得转让，

限售期结束后按照中国证监会及深交所的有关规定执行。 

 

四、股权结构情况 

本次发行完成后，公司股权分布符合《深圳证券交易所股票上市规则》规定

的上市条件。 
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释义 

在本上市公告书中，除非文义另有所指，下列简称特指如下含义： 

发行人、公司、本公司、上市公

司、中交地产 
指 中交地产股份有限公司 

本次发行/本次向特定对象发行

股票 
指 

中交地产股份有限公司本次向特定对象发行股票

募集资金的行为  

A股 指 在境内上市的、以人民币认购和交易的普通股股票 

本上市公告书 指 
《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上

市公告书》 

本次发行 指 
中交地产股份有限公司向特定对象发行51,664,712

股（含本数）A股股票 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所 指 深圳证券交易所 

中金公司、保荐人（联席主承销

商） 
指 中国国际金融股份有限公司 

华泰联合证券 指 华泰联合证券有限责任公司 

国新证券 指 国新证券股份有限公司 

联席主承销商 指 
中国国际金融股份有限公司、华泰联合证券有限责

任公司和国新证券股份有限公司 

发行人会计师 指 安永华明会计师事务所（特殊普通合伙） 

发行人律师 指 北京市嘉源律师事务所 

《发行与承销方案》 指 
《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票发

行与承销方案》 

《认购邀请书》 指 
《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票认

购邀请书》 

《申购报价单》 指 

《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票认

购邀请书-附件一：中交地产股份有限公司向特定对

象发行股票申购报价单》  

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》及其不时修订 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》及其不时修订 

《实施细则》 指 
《深圳证券交易所上市公司证券发行与承销业务

实施细则》 

《注册管理办法》 指 《上市公司证券发行注册管理办法》 

元、万元、亿元 指 人民币元、人民币万元、人民币亿元 

注：本上市公告书中表格中若出现总计数与所列数值总和有差异，均为四舍五入所致。 
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第一节 发行人基本情况 

公司名称（中文） 中交地产股份有限公司 

公司名称（英文） CCCG Real Estate Corporation Limited 

股票简称及代码 中交地产（000736.SZ） 

上市地 深圳证券交易所 

注册资本 69543.3689 万元人民币 

法定代表人 李永前 

成立日期 1993 年 2 月 3 日 

注册地址 重庆市江北区观音桥建新北路 86 号 

联系地址 重庆市渝北区洪湖东路 9 号财富大厦 B 座 9 楼 

联系方式 （023）67530016 

互联网网址 https://www.cccgrealestate.com/ 

电子邮箱 zfdc000736@163.com 

经营范围 

一般项目：从事房地产开发经营业务，实业投资，物业管理，高科技开发，设

备租赁，代理各类商品及技术的进出口业务（国家限定公司经营或禁止进出

口的商品及技术除外），国际经济技术合作的往来函调查及咨询服务；销售矿

产品（不含国家规定产品），化工产品、建筑材料、装饰材料（以上不含危险

化学品），汽车（不含九座及九座以下乘用车），摩托车及零部件，五金，交

电，木材，钢材，日用百货，纺织品，工艺美术品（不含金银饰品）.中小型

水、火力发电成套设备的开发、制造、销售及技术咨询服务（国家有专项管理

规定的除外）。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活

动）。 
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第二节 本次发行情况 

一、发行类型 

本次向特定对象发行股票的种类为境内上市的人民币普通股（A 股），股票

面值为人民币 1.00 元/股。 

二、本次发行履行的相关程序和发行过程概况 

（一）内部决策程序履行情况 

1、董事会审议通过 

2023 年 2 月 22 日，发行人召开第九届董事会第二十次会议，审议通过了

《关于公司符合向特定对象发行股票条件的议案》《关于公司向特定对象发行股

票方案的议案》《关于公司向特定对象发行股票发行方案论证分析报告的议案》

《关于公司向特定对象发行股票募集资金运用可行性分析报告的议案》等相关议

案。 

2024 年 2 月 8 日，公司第九届董事会第三十四次会议审议通过了《关于延

长公司向特定对象发行股票股东大会决议有效期的议案》、《关于延长股东大会

授权董事会及其授权人士全权办理本次向特定对象发行股票相关事宜有效期的

议案》。 

根据公司股东大会授权，2024 年 4 月 29 日，公司第九届董事会第三十六次

会议审议通过了《关于调整向特定对象发行股票方案的议案》，对本次发行方案

中的募投项目和募集资金总额进行了调减。 

2、股东大会审议通过 

2023 年 3 月 13 日，发行人召开 2023 年第四次临时股东大会，审议通过了

《关于公司符合向特定对象发行股票条件的议案》《关于公司向特定对象发行股

票方案的议案》《关于公司向特定对象发行股票发行方案论证分析报告的议案》

《关于公司向特定对象发行股票募集资金运用可行性分析报告的议案》等相关议
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案。 

2024 年 3 月 5 日，公司 2024 年第三次临时股东大会审议通过了《关于延长

公司向特定对象发行股票股东大会决议有效期的议案》、《关于延长股东大会授

权董事会及其授权人士全权办理本次向特定对象发行股票相关事宜有效期的议

案》，将发行方案的有效期及授权期限自原有效期届满之日起延长 12 个月。 

 

（二）监管部门审核流程情况 

2023 年 6 月 6 日，深交所发行上市审核机构通过了发行人向特定对象发行

股票的申请文件的审核，认为发行人符合发行条件、上市条件和信息披露要求。 

2023 年 6 月 19 日，中国证监会作出《关于同意中交地产股份有限公司向特

定对象发行股票注册的批复》（证监许可[2023]1347 号），同意公司向特定对象

发行股票的注册申请。 

 

（三）发行过程 

1、认购书发送情况 

联席主承销商在本次发行过程中共向205个认购对象发送认购邀请文件。具

体包括： 

2024 年 6 月 6 日中金公司向深交所报送的《发行方案》中共有 195 个认购

对象：截至 2024 年 5 月 20 日发行人前 20 名股东 20 家（以中登公司在启动前提

供的最新股东名单为准，已剔除上市公司和联席主承销商的控股股东、实际控制

人、董事、监事、高级管理人员及其控制或施加重大影响的关联方，未剔除重复

机构）；证券投资基金管理公司 53 家；证券公司 31 家；保险机构投资者 24 家；

其他投资者 67 家。自《发行方案》报备深交所至本次发行申购报价前，10 名投

资者补充表达了认购意向，发行人及联席主承销商审慎核查后将其列入本次发行

询价对象名单中，并向其补充发送认购邀请书和追加认购邀请书，具体名单如下： 



 

15 

序号 投资者名称 

1 罗旭 

2 胡继阳 

3 向润明 

4 国信证券股份有限公司 

5 浙江探骊私募基金有限公司 

6 上海牧鑫私募基金管理有限公司 

7 重庆万友生活服务有限公司 

8 湖北信德建设集团有限公司 

9 天津融合城市建设有限公司 

10 舜元建设（集团）有限公司 

 

2024 年 6 月 12 日（T 日），联席主承销商、发行人律师对最终认购邀请名

单的投资者认购资格及合规性进行了审慎核查，认购邀请文件的发送范围符合

《证券发行与承销管理办法》《注册管理办法》等法律法规的相关规定，符合发

行人关于本次发行的股东大会、董事会决议，也符合向深交所报送的《发行方案》

的规定。 

本次发行不存在“发行人和联席主承销商的控股股东、实际控制人、董事、

监事、高级管理人员及其控制或者施加重大影响的关联方通过直接或通过结构化

产品等形式间接参与本次发行认购”的情形，不存在“上市公司及其控股股东、实

际控制人、主要股东向发行对象作出保底保收益或者变相保底保收益承诺，以及

直接或通过利益相关方向发行对象提供财务资助或者补偿”的情形。 

2、申购报价情况 

2024 年 6 月 12 日（T 日）上午 9:00 至 12:00，在发行人律师的见证下，联

席主承销商共收到 10 名认购对象回复的《申购报价单》。经联席主承销商与发

行人律师的共同核查确认，10 名认购对象及时提交了《申购报价单》及其附件，

均为有效报价。有效报价区间为 8.59 元/股-8.74 元/股。投资者具体申购报价情况

如下： 
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序号 发行对象 
申购价格 

（元/股） 

申购金额 

（万元） 
是否为有效申购 

1 重庆万友生活服务有限公司 8.59 2,500 是 

2 罗旭 8.59 2,100 是 

3 胡继阳 8.59 1,000 是 

4 向润明 8.59 1,000 是 

5 湖北信德建设集团有限公司 8.59 2,500 是 

6 国信证券股份有限公司 8.61 1,000 是 

7 天津融合城市建设有限公司 8.59 2,500 是 

8 舜元建设（集团）有限公司 8.59 2,500 是 

9 诺德基金管理有限公司 

8.74 1,040 是 

8.65 2,540 是 

8.60 2,690 是 

10 财通基金管理有限公司 

8.61 2,600 是 

8.60 3,650 是 

8.59 3,950 是 

发行人和联席主承销商根据本次发行的《发行方案》确定以 8.59 元/股为本

次发行的发行价格。公司控股股东地产集团承诺接受其他发行对象申购竞价结果

并与其他发行对象以相同价格认购，地产集团拟认购股票数量为本次实际发行数

量的 50%，认购金额为 21,740 万元，按照上述发行价格及包含地产集团在内的

11 名投资者的认购数量，认购总金额为 43,480 万元，未达到《发行方案》中规

定的拟募集资金金额上限 50,000 万元，且有效申购数量未超过《发行方案》中规

定的拟发行数量上限 58,207,217 股，发行人与联席主承销商协商决定启动追加认

购程序。 

根据本次发行的《发行方案》，发行人和联席主承销商以确定的价格，即 8.59

元/股向投资者继续征询认购意向，并在 2024 年 6 月 12 日向投资者发送《追加

认购邀请书》。本次发送《追加认购邀请书》的范围为首轮已发送《认购邀请书》

的 205 位投资者。 

在追加认购程序截止前，发行人和联席主承销商共收到 4 份《中交地产有限

公司向特定对象发行股票追加申购报价单》。参与追加认购的投资者均按《追加

认购邀请书》的要求及时提交相关申购文件，均为有效申购。投资者具体申购报
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价情况如下： 

序号 发行对象 
申购价格 

（元/股） 

申购金额 

（万元） 
是否为有效申购 

1 财通基金管理有限公司 8.59 100 是 

2 
浙江探骊私募基金有限公司-探骊小

满一号私募证券投资基金 
8.59 100 是 

3 诺德基金管理有限公司 8.59 50 是 

4 
上海牧鑫私募基金管理有限公司-牧

鑫明鑫对冲 1 号私募证券投资基金 
8.59 200 是 

 

（四）发行方式 

本次发行的股票全部采取向特定对象发行的方式。 

（五）发行数量 

本次向特定对象发行拟发行股票数量为 58,207,217 股（含本数），不超过本

次募集资金需求总量/发行底价，且不超过本次发行上限 208,630,106 股。 

根据发行对象申购报价情况，本次发行股票的数量为 51,664,712 股，全部采

取向特定对象发行股票的方式发行，未超过公司董事会及股东大会审议通过并经

中国证监会同意的最高发行数量。 

本次发行的最终发行股数未低于本次《发行与承销方案》中拟发行股票数量

的 70%（即低于 40,745,052 股），不存在发行失败的情况。 

（六）发行价格 

本次发行的定价基准日为发行期首日即 2024 年 6 月 7 日，发行价格为不低

于定价基准日前 20 个交易日（不含定价基准日，下同）公司股票交易均价（定

价基准日前 20 个交易日股票交易均价=定价基准日前 20 个交易日股票交易总额

/定价基准日前 20 个交易日股票交易总量）的 80%，本次发行底价为 8.59 元/股。 

公司和联席主承销商根据投资者申购报价情况，并严格按照《认购邀请书》

中确定的发行价格、发行对象及获配股份数量的程序和规则，确定本次发行价格

为 8.59 元/股，与发行底价的比率为 100.00%。 
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（七）募集资金总额及发行费用 

根据发行人及联席主承销商 2024 年 6 月 6 日向深交所报送的《发行与承销

方案》，本次发行拟募集资金总额（含发行费用）不超过 50,000 万元（含本数）。

本次发行的募集资金总额为人民币 443,799,876.08 元，扣除各项发行费用（不含

增值税）人民币 5,554,357.16 元，募集资金净额为人民币 438,245,518.92 元。 

（八）募集资金到账及验资情况 

2024 年 6 月 18 日，安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《验证

报告》（安永华明（2024）验字第 70071827_A02 号）。经验证，截至 2024 年 6

月 18 日止，中金公司指定的收款银行账户已收到认购对象缴付的认购资金合计

人民币 443,799,876.08 元。 

2024 年 6 月 18 日，中金公司将上述认购款项扣除保荐与承销费后的余额划

转至公司指定的本次募集资金专户内。 

2024 年 6 月 18 日，安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《验资

报告》（安永华明（2024）验字第 70071827_A01 号）。经审验，截至 2024 年 6

月 18 日 17 时止，公司本次向特定对象发行人民币普通股（A 股）股票 51,664,712

股，募集资金总额人民币 443,799,876.08 元，扣除不含税的发行费用人民币

5,554,357.16 元，实际募集资金净额为人民币 438,245,518.92 元，其中计入实收

股本人民币 51,664,712.00 元，计入资本公积（股本溢价）人民币 386,580,806.92

元。 

（九）募集资金专用账户设立和三方监管协议签署情况 

本次发行募集的资金已存入发行人开设的募集资金专用账户，并按照募集资

金使用计划确保专款专用。发行人已与保荐人、开户银行签订募集资金监管协议，

共同监督募集资金的使用情况。 

（十）本次发行股份登记托管情况 

公司已于 2024 年 6 月 26 日就本次发行新增股份向中国证券登记结算有限
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责任公司深圳分公司办理完成登记、托管及限售手续。 

（十一）发行对象认购股份情况 

1、发行对象及最终获配情况 

根据投资者询价情况及《认购邀请书》中确定的相关配售原则，确定发行价

格为 8.59 元/股，发行股票的数量为 51,664,712 股。本次发行配售结果如下： 

序号 机构名称 
获配股数

（股） 

获配金额 

（元） 

锁定期

（月） 

1 地产集团 25,832,356 221,899,938.04 18 

2 重庆万友生活服务有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

3 罗旭 2,444,703 20,999,998.77 6 

4 胡继阳 1,164,144 9,999,996.96 6 

5 向润明 1,164,144 9,999,996.96 6 

6 湖北信德建设集团有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

7 国信证券股份有限公司 1,164,144 9,999,996.96 6 

8 天津融合城市建设有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

9 舜元建设(集团)有限公司 2,910,360 24,999,992.40 6 

10 诺德基金管理有限公司 3,189,755 27,399,995.45 6 

11 财通基金管理有限公司 4,714,784 40,499,994.56 6 

12 
浙江探骊私募基金有限公司-探骊小满一号

私募证券投资基金 
116,414 999,996.26 6 

13 
上海牧鑫私募基金管理有限公司-牧鑫明鑫

对冲 1 号私募证券投资基金 
232,828 1,999,992.52 6 

合计 51,664,712 443,799,876.08 - 

 

2、本次发行对象 

本次发行的发行对象共 13 个，相关发行对象相关情况如下： 

（1）中交房地产集团有限公司 

企业名称 中交房地产集团有限公司 

统一社会信用代码 911100003355015281 

成立时间 2015-03-24 

企业类型 有限责任公司（法人独资） 
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企业名称 中交房地产集团有限公司 

出资额 500,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 北京市西城区德外大街 5 号 2 号楼八-九层 

经营范围 

房地产开发;物业管理;建设工程项目管理;销售自行开发的

商品房;出租商业用房;出租办公用房;项目投资;投资管理;

资产管理;投资咨询。（市场主体依法自主选择经营项目,开

展经营活动;依法须经批准的项目,经相关部门批准后依批

准的内容开展经营活动;不得从事国家和本市产业政策禁

止和限制类项目的经营活动。） 

获配数量 25,832,356 股 

限售期 18 个月 

 

（2）重庆万友生活服务有限公司 

企业名称 重庆万友生活服务有限公司 

统一社会信用代码 91500000MAABTJLK29 

成立时间 2021-06-25 

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册资本 600.00 万元人民币 

住所/主要办公地 重庆两江新区鸳鸯街道金州大道 98 号（第二层 01 号） 

法定代表人 唐霞 

经营范围 

一般项目：居民日常生活服务；家政服务；专业保洁、清

洗、消毒服务；物业管理；建筑装饰材料销售；广告设计、

代理；广告制作；广告发布（非广播电台、电视台、报刊

出版单位）；停车场服务；酒店管理；会议及展览服务；

项目策划与公关服务；市场营销策划；企业管理咨询；工

程管理服务。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依

法自主开展经营活动） 

获配数量 2,910,360 股 

限售期 6 个月 

 

（3）罗旭 

姓名 罗旭 

身份证号 51021219**12****** 

住所 重庆市北部新区******  

获配数量 2,444,703 股 

限售期 6 个月 
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（4）胡继阳 

姓名 胡继阳 

身份证号 51022119**11****** 

住所 重庆市长寿区****** 

获配数量 1,164,144 股 

限售期 6 个月 

 

（5）向润明 

姓名 向润明 

身份证号 51082419**04****** 

住所 重庆市南岸区****** 

获配数量 1,164,144 股 

限售期 6 个月 

 

（6）湖北信德建设集团有限公司 

企业名称 湖北信德建设集团有限公司 

统一社会信用代码 914205066764876991 

企业类型 其他有限责任公司 

出资额 16,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 宜昌市夷陵区黄花镇黄花场村二组宜保路 66 号 

经营范围 

房屋建筑工程施工；建筑装修、装饰工程施工；土石方工程

施工；市政公用工程施工；园林绿化工程施工；建筑用起重

设备安装、租赁。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动） 

获配数量 2,910,360 股 

限售期 6 个月 

 

（7）国信证券股份有限公司 

企业名称 国信证券股份有限公司 

统一社会信用代码 914403001922784445 
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成立时间 1994-06-30 

企业类型 上市股份有限公司 

注册资本 961,242.9377 万元人民币 

住所/主要办公地 
深圳市罗湖区红岭中路 1012 号国信证券大厦十六层至二

十六层 

法定代表人 张纳沙 

经营范围 

证券经纪；证券投资咨询；与证券交易，证券投资活动有

关的财务顾问；证券承销与保荐；证券自营；证券资产管

理；融资融券；证券投资基金代销；金融产品代销；为期

货公司提供中间介绍业务；证券投资基金托管业务；股票

期权做市；上市证券做市交易。 

获配数量 1,164,144 股 

限售期 6 个月 

 

（8）天津融合城市建设有限公司 

企业名称 天津融合城市建设有限公司 

统一社会信用代码 91120116MA05LG237G 

成立时间 2016-11-02 

企业类型 有限责任公司（自然人独资） 

注册资本 500.00 万元人民币 

住所/主要办公地 天津市滨海新区大港街道福苑里 5-8-201 

法定代表人 邢承鹏 

经营范围 

一般项目：市政设施管理；建筑材料销售；建筑用金属配

件销售；有色金属合金销售；金属材料销售；金属制品销

售；金属结构销售；专用化学产品销售（不含危险化学品）；

石油制品销售（不含危险化学品）；化工产品销售（不含

许可类化工产品）。（除依法须经批准的项目外，凭营业

执照依法自主开展经营活动） 

获配数量 2,910,360 股 

限售期 6 个月 

 

（9）舜元建设(集团)有限公司 

企业名称 舜元建设(集团)有限公司 

统一社会信用代码 91310000775759602T 
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成立时间 2005-05-25 

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册资本 62,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 上海市长宁区江苏路 398 号 2901-2903 室 

法定代表人 董春山 

经营范围 建筑工程设计，房屋建设工程施工，建筑装修装饰建设工

程专业施工，市政公用建设工程施工，钢结构建设工程专

业施工，机电安装建设工程施工，消防设施建设工程专业

施工，电子建设工程专业施工，建筑智能化建设工程专业

施工，机电设备安装建设工程专业施工，地基与基础建设

工程专业施工，土石方建设工程专业施工，环保设备安装

与销售，销售建筑装饰材料，食品销售 。【依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

获配数量 2,910,360 股 

限售期 6 个月 

 

（10）诺德基金管理有限公司 

企业名称 诺德基金管理有限公司 

统一社会信用代码 91310000717866186P 

企业类型 其他有限责任公司 

出资额 10,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 中国（上海）自由贸易试验区富城路 99 号 18 层 

经营范围 

（一）发起、设立和销售证券投资基金；（二）管理证券投

资基金；（三）经中国证监会批准的其他业务。【依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

获配数量 3,189,755 股 

限售期 6 个月 

 

（11）财通基金管理有限公司 

企业名称 财通基金管理有限公司 

统一社会信用代码 91310000577433812A 

成立时间 2011-06-21 

企业类型 其他有限责任公司 

注册资本 20,000.00 万元人民币 
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住所/主要办公地 上海市虹口区吴淞路 619 号 505 室 

法定代表人 吴林惠 

经营范围 

基金募集、基金销售、特定客户资产管理、资产管理及中

国证监会许可的其他业务。【依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动】 

获配数量 4,714,784 股 

限售期 6 个月 

 

（12）浙江探骊私募基金有限公司-探骊小满一号私募证券投资基金 

企业名称 浙江探骊私募基金有限公司 

统一社会信用代码 913307823234761853 

企业类型 其他有限责任公司 

出资额 1,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 
浙江省湖州市安吉县昌硕街道胜利西路 38 号第一国际城 1

幢 18 楼 750 号 

经营范围 

一般项目：私募证券投资基金管理服务（须在中国证券投

资基金业协会完成登记备案登记后方可从事经营活动）（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活

动）。 

获配数量 116,414 股 

限售期 6 个月 

 

（13）上海牧鑫私募基金管理有限公司 

企业名称 上海牧鑫私募基金管理有限公司 

统一社会信用代码 913102303121206851 

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

出资额 1,000.00 万元人民币 

住所/主要办公地 上海市虹口区东大名路 391-393 号（单号）4 层 

经营范围 

一般项目：私募证券投资基金管理服务（须在中国证券投

资基金业协会完成登记备案后方可从事经营活动）。（除依

法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

获配数量 232,828 股 

限售期 6 个月 
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3、发行对象与发行人关联关系、最近一年重大交易情况及未来交易安排 

本次发行对象地产集团为公司控股股东。地产集团以现金方式参与本次发行

股票的认购，构成关联交易，公司已严格遵照法律法规以及公司内部规定履行关

联交易的审批程序。 

除地产集团外，获配的各发行对象在提交《申购报价单》时均作出承诺：“本

机构/本人及其最终认购方不包括发行人及联席主承销商的控股股东、实际控制

人、董事、监事、高级管理人员及其控制或者施加重大影响的关联方，也不存在

上述机构及人员通过直接或间接方式参与本次发行认购的情形。” 

本次发行前，发行对象与发行人均不存在关联关系。本次发行后，根据《深

圳证券交易所股票上市规则》等相关法律、法规和规范性文件的规定，所有发行

对象均未持有公司的股份超过 5%（含本数），均不构成公司的关联方。 

截至本发行情况报告书披露之日前 12 个月内，公司已在定期报告、临时公

告中对与地产集团及其控制的下属企业之间的关联关系、关联交易情况作了充分

披露，关联交易均履行了必要的程序。除公司在定期报告、临时公告中披露的交

易外，公司与地产集团及其控制的下属企业间未发生重大交易。 

除地产集团外，公司与本次发行的发行对象及其关联方最近一年未发生重大

交易。 

对于未来可能发生的交易，公司将按照《公司章程》及相关法律法规的要求，

履行相应的审批决策程序和信息披露义务。 

4、发行对象资金来源情况 

经核查，本次认购的股份不存在信托持股、委托持股或其他任何代持的情形，

除地产集团外，参与本次发行申购的各发行对象在提交《申购报价单》时均作出

承诺：“本机构/本人及其最终认购方不包括发行人及联席主承销商的控股股东、

实际控制人、董事、监事、高级管理人员及其控制或者施加重大影响的关联方，

也不存在上述机构及人员通过直接或间接方式参与本次发行认购的情形。”、“获

配后在锁定期内，委托人或合伙人不得转让其持有的产品份额或退出合伙。”、

“本机构/本人不存在“发行人及其控股股东、实际控制人、主要股东、联席主承
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销商直接或通过其利益相关方，向我方作出保底保收益或变相保底保收益承诺、

提供财务资助或者补偿的情形。”和“本次申购金额未超过本机构/本人资产规模

或资金规模。” 

综上所述，上述认购资金来源的信息真实、准确、完整，上述认购资金来源

的安排能够有效维护公司及中小股东合法权益，符合中国证监会及深交所的相关

规定。 

（十二）保荐机构（主承销商）关于本次发行过程和发行对象合规

性的结论性意见 

1、关于本次发行定价过程合规性的意见 

经核查，联席主承销商认为： 

中交地产本次发行获得了发行人董事会、股东大会批准，取得了深交所的审

核通过及中国证监会的注册批复，履行了必要的内部决策及外部审批程序。本次

发行的发行定价过程符合《公司法》《证券法》《注册管理办法》《证券发行与

承销管理办法》《实施细则》等法律、法规及规范性文件以及发行人关于本次发

行的董事会、股东大会决议的相关规定，符合中国证监会《关于同意中交地产股

份有限公司向特定对象发行股票注册的批复》（证监许可[2023]1347 号）和中交

地产履行的内部决策程序的要求，符合本次发行启动前联席主承销商向深交所报

备之《发行方案》的要求。中交地产本次发行定价过程合法、有效。 

2、关于本次发行对象选择合规性的意见 

经核查，联席主承销商认为： 

中交地产本次发行的发行对象的选择公平、公正，符合公司及其全体股东的

利益，符合《注册管理办法》《证券发行与承销管理办法》《实施细则》等相关

法律法规和规范性文件的规定，符合中国证监会《关于同意中交地产股份有限公

司向特定对象发行股票注册的批复》（证监许可[2023]1347 号）和中交地产履行

的内部决策程序的要求，符合本次发行启动前联席主承销商向深交所报备之《发

行方案》的要求。 
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本次发行的发行对象的投资者类别（风险承受等级）与本次发行的风险等级

相匹配。本次发行对象的认购资金来源为自有资金或自筹资金，不存在对外募集、

代持、结构化安排或者直接、间接使用发行人及其关联方资金用于本次认购的情

形。除地产集团外，本次发行的发行对象与发行人的控股股东或其控制的关联人、

董事、监事、高级管理人员、联席主承销商不存在关联关系，发行人和联席主承

销商的控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员及其控制或施加重大

影响的关联方不存在直接或间接参与本次发行认购的情形，上市公司及其控股股

东、实际控制人未向本次发行的发行对象作出保底保收益或变相保底保收益承诺，

也不存在直接或通过利益相关方向发行对象提供财务资助或者其他补偿的情形。 

中交地产本次发行在发行定价过程和认购对象选择等各个方面，充分体现了

公平、公正原则，符合上市公司及全体股东的利益。 

（十三）发行人律师关于本次发行过程和发行对象合规性的结论性

意见 

北京市嘉源律师事务所关于本次发行过程和发行对象合规性的结论意见为： 

1、本次发行已取得必要的批准和授权，该等批准与授权合法、有效。 

2、本次发行制作和签署的《认购邀请书》、《追加认购邀请书》、《申购

报价单》、《追加申购报价单》等文件合法有效；本次发行的发行过程符合《注

册管理办法》等有关法律、法规和规范性文件的有关规定。 

3、公司本次发行对象符合《注册管理办法》等有关法律、法规和规范性文

件及公司股东大会审议通过的发行方案的相关规定 
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第三节 本次发行新增股份数量及上市时间 

一、新增股份上市批准情况 

公司已于 2024 年 6 月 26 日收到中国证券登记结算有限责任公司深圳分公

司向公司出具的《股份登记申请受理确认书》，其已受理公司本次发行新股登记

申请材料，相关股份登记到账后将正式列入上市公司的股东名册。 

二、新增股份的证券简称、证券代码和上市地点 

证券简称：中交地产 

证券代码：000736 

上市地点：深圳证券交易所 

三、新增股份的上市时间 

本次新增股份上市日为 2024 年 7 月 10 日。 

四、新增股份的限售安排 

本次向特定对象发行完成后，中交房地产集团有限公司（以下简称“地产集

团”）认购的股份自发行结束之日起十八个月内不得转让，其他投资者认购的股

份自发行结束之日起六个月内不得转让。本次发行完成后至限售期满之日止，发

行对象所取得本次发行的股份因公司送股、资本公积金转增股本等原因增加的股

份，亦应遵守上述股份锁定安排。限售期届满后，该等股份的转让和交易按照届

时有效的法律、法规及规范性文件以及中国证监会、深交所的有关规定执行。 



 

29 

第四节 本次发行前后相关情况 

一、本次发行前后前十名股东情况 

（一）本次发行前公司前十名股东情况 

截至 2024 年 3 月 31 日，发行人股本共计 695,433,689 股，发行人前十名股

东情况如下： 

序号 股东姓名或名称 持股数量（股） 持股比例（%） 

1 地产集团 363,846,949 52.32 

2 重庆渝富资本运营集团有限公司 34,771,680 4.99 

3 湖南华夏投资集团有限公司 24,971,761 3.59 

4 西安紫薇地产开发有限公司 15,440,998 2.22 

5 陈宝忠 9,069,844 1.30 

6 

中国工商银行股份有限公司－南方中

证全指房地产交易型开放式指数证券

投资基金 

2,368,857 0.34 

7 香港中央结算有限公司 2,332,451 0.34 

8 彭程 1,974,373 0.28 

9 刘樵 1,650,000 0.24 

10 
招商银行股份有限公司－南方中证

1000 交易型开放式指数证券投资基金 
1,505,500 0.22 

合计 457,932,413 65.85 

 

（二）本次发行后公司前十名股东情况 

假设以上述持股为基础，本次发行新增股份完成股份登记后，公司前十名股

东情况如下： 

序

号 
股东名称 股东性质 

持股总数

（股） 

持股比例

（%） 

持有有限售

条件股份数

量（股） 

1 地产集团 国有法人 389,679,305 52.16 25,832,356 

2 
重庆渝富资本运营集团有限公

司 
国有法人 34,771,680 4.65 - 

3 湖南华夏投资集团有限公司 国有法人 24,971,761 3.34 - 
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序

号 
股东名称 股东性质 

持股总数

（股） 

持股比例

（%） 

持有有限售

条件股份数

量（股） 

4 西安紫薇地产开发有限公司 
境内非国有法

人 
15,440,998 2.07 - 

5 陈宝忠 境内自然人 9,069,844 1.21 - 

6 财通基金管理有限公司 其他 4,714,784 0.63 4,714,784 

7 诺德基金管理有限公司 其他 3,189,755 0.43 3,189,755 

8 重庆万友生活服务有限公司 
境内非国有法

人 
2,910,360 0.39 2,910,360 

9 湖北信德建设集团有限公司 
境内非国有法

人 
2,910,360 0.39 2,910,360 

10 天津融合城市建设有限公司 
境内非国有法

人 
2,910,360 0.39 2,910,360 

合计 490,569,207 65.66 42,467,975 

本次发行后公司前十名股东持股情况最终以新增股份登记到账后中登公司

深圳分公司提供的数据为准。 

（三）公司董事、监事、高级管理人员发行前后持股变动情况 

公司董事、监事和高级管理人员均未参与此次认购。本次发行前后，公司董

事、监事和高级管理人员持有公司股份数量没有发生变化。 

二、本次发行对公司的影响 

（一）本次发行对股本结构的影响 

本次发行完成后将增加 51,664,712 股有限售条件股份，具体如下： 

项目 
本次发行前 本次发行后 

股份数量（股） 比例（%） 股份数量（股） 比例（%） 

有限售条件股份 0 0.00% 51,664,712 6.92% 

无限售条件股份 695,433,689 100.00% 695,433,689 93.08% 

股份总数 695,433,689 100.00% 747,098,401 100.00% 

本次发行的新股登记完成后，公司增加 51,664,712 股有限售条件流通股。同

时，本次发行不会导致公司控制权发生变化，公司实际控制人仍为中国交通建设

集团有限公司。本次发行完成后，公司股权分布符合《深圳证券交易所股票上市

规则》规定的上市条件。 
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（二）本次发行是否涉及对业务与资产的整合计划 

本次向特定对象发行股票的募集资金投资项目将围绕公司主营业务展开，公

司的业务范围保持不变，不涉及公司业务与资产的整合。 

若公司在未来拟进行重大资产重组，将根据有关法律、法规，履行必要的法

律程序和信息披露义务。 

（三）本次发行对公司业务结构的影响 

公司本次募集资金投资项目紧密围绕公司主营业务展开，符合国家有关产业

政策以及未来公司整体战略发展方向。整体来看，本次发行募集资金投资项目实

施后，有利于增强公司综合竞争力和巩固提升行业地位，与公司发展战略方向一

致。本次发行完成后，公司的主营业务范围、业务结构不会发生重大变化。 

（四）本次发行对《公司章程》的影响 

本次向特定对象发行股票完成后，公司注册资本、股份总数及股本结构等将

发生变化，公司将根据发行结果，对《公司章程》相关条款进行修改，并办理工

商变更登记手续。 

（五）本次发行对公司每股收益和每股净资产的影响 

以 2023 年度、2024 年 1-3 月归属于母公司所有者的净利润，以及截至 2023

年 12 月 31 日、2024 年 3 月 31 日归属于上市公司股东的每股净资产为基准，并

考虑本次发行新增净资产，以本次发行后股本全面摊薄计算，本次发行前后公司

归属于上市公司股东的每股净资产和每股收益对比情况如下： 

项目 

2024 年 3 月 31 日/2024

年 1-3 月 

2023 年 12 月 31 日/2023

年度 

发行前 发行后 发行前 发行后 

基本每股收益（元/股） -0.3147 -0.2929 -2.4058 -2.2395 

归属于上市公司股东的每股净资产 2.0085 2.4562 2.3232 2.7491 

注 1：发行前基本每股收益的数据来源公司定期报告，发行前每股净资产=当期末归属于公

司股东权益/当期末总股本 

注 2：发行后每股净资产分别按照 2023 年 12 月 31 日及 2024 年 3 月 31 日归属于母公司股
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东权益加上本次募集资金净额除以本次发行后总股本计算 

注 3：发行后基本每股收益分别按照 2023 年度及 2024 年 1-3 月归属于母公司股东净利润除

以本次发行后总股本计算 

注 4：2024 年 1-3 月每股收益未年化 
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第五节 发行人主要财务指标及管理层讨论与分析 

一、最近三年一期主要财务数据及财务指标 

（一）合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项    目 
2024 年 3 月 31

日 

2023 年 12 月 31

日 

2022 年 12 月 31

日 

2021 年 12 月 31

日 

资产总额 12,129,259.05 12,264,386.70 13,730,721.32 14,196,247.18 

负债总额 10,374,415.68 10,496,881.01 11,826,596.78 12,401,650.51 

少数股东权益 1,615,165.75 1,605,945.06 1,574,835.96 1,468,729.55 

归属于母公司的所

有者权益 
139,677.63 161,560.63 329,288.57 325,867.13 

 

（二）合并利润表主要数据 

单位：万元 

项    目 2024 年 1-3 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

营业收入 345,893.40 3,246,813.11  3,846,704.88 1,454,246.90 

营业利润 -4,584.63 -80,136.59  200,339.65 151,050.75 

利润总额 -4,322.53 -80,566.79  218,255.21 152,237.76 

净利润 -12,662.32 -147,221.35  102,232.83 73,921.67 

归属于母公司的净

利润 
-21,883.00 -167,309.95  3,393.95 23,564.54 

 

（三）合并现金流量表主要数据 

单位：万元 

项    目 2024 年 1-3 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

经营活动产生的现

金流量净额 
125,431.88 704,858.22 293,483.99 -445,199.57 

投资活动产生的现

金流量净额 
-38,362.08 99,543.98 -242,562.50 -416,016.80 

筹资活动产生的现

金流量净额 
-161,893.85 -685,679.94 -258,906.99 1,047,361.02 

现金及现金等价物 -74,824.05 118,722.25 -207,985.50 186,144.65 
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项    目 2024 年 1-3 月 2023 年度 2022 年度 2021 年度 

净额加额 

 

（四）主要财务指标 

项    目 

2024 年 1-3 月

/2024 年 3 月 

31 日 

2023 年 1-12 月

/2023 年 12 月 

31 日 

2022 年 1-12 月 

/2022 年 12 月

31 日 

2021 年 1-12 月 

/2021 年 12 月

31 日 

流动比率（倍） 1.82 1.92  1.76  1.70 

速动比率（倍） 0.34 0.37  0.30  0.29 

资产负债率（母公

司报表） 
96.70% 96.49% 95.69% 95.41% 

资产负债率（合并

报表） 
85.53% 85.59% 86.13% 87.36% 

存货周转率（次） 0.03 0.29  0.31  0.12 

每股净资产（元） 2.01 2.32  4.74  4.69 

每股经营活动现金

流量（元） 
1.80 10.14  4.22  -6.40 

每股现金流量

（元） 
-1.08 1.71  -2.99  2.68 

扣除非

经常性

损益前

每股收

益

（元） 

基本每股

收益 
-0.31 -2.41  0.05  0.34 

稀释每股

收益 
-0.31 -2.41  0.05  0.34 

扣除非

经常性

损益前

净资产

收益率 

全面摊薄 -15.67% -103.56% 1.03% 7.23% 

加权平均 -14.53% -68.21% 1.03% 7.47% 

扣除非

经常性

损益后

每股收

益

（元） 

基本每股

收益 
-0.33 -2.47  -0.27  -0.62 

稀释每股

收益 
-0.33 -2.47  -0.27  -0.62 

扣除非

经常性

损益后

净资产

收益率 

全面摊薄 -16.36% -106.42% -5.66% -13.27% 

加权平均 -15.17% -70.09% -5.67% -13.71% 

注 1：按照中国证券监督管理委员会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第 9 号——净

资产收益率和每股收益的计算及披露（2010 年修订）》（中国证券监督管理委员会公告[2010]2

号）、《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》（中国证券监
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督管理委员会公告[2008]43 号）要求计算的净资产收益率和每股收益 

注 2：流动比率＝流动资产/流动负债 

速动比率＝（流动资产－存货账面价值）/流动负债 

资产负债率＝负债总计/资产总计 

应收账款周转率＝营业收入/应收账款平均账面余额 

存货周转率＝营业成本/存货平均账面余额 

每股经营活动产生的现金流量净额＝经营活动产生的现金流量净额/期末总股本 

每股净资产＝期末归属于母公司股东所有者权益/期末总股本 

注 3：由于房地产开发销售的商品房实行预售制，且收款时间早于项目交付（即收入确认）

时点，因此房地产行业应收账款周转率指标的实际意义不大，故不再分析 

注 4：2024 年 1-3 月指标未年化处理 

二、管理层讨论与分析 

（一）资产负债状况分析 

报告期各期末，发行人资产总额分别为 14,196,247.18 万元、13,730,721.32 万

元、12,264,386.70 万元和 12,129,259.05 万元，其中流动资产分别为 13,142,523.56

万元、12,854,795.44 万元、11,547,931.53 万元和 11,381,545.43 万元，占总资产比

重分别为 92.58%、93.62%、94.16%和 93.84%。报告期内，发行人资产结构较为

稳定，呈现流动资产占比较高的特点，发行人资产以存货、货币资金等流动资产

为主，符合房地产开发行业特征及公司自身经营情况。报告期各期末，发行人资

产总额呈现小幅下降趋势，主要是因为近年来发行人房地产开发项目竣工量增多，

随着竣工项目的交付，相应的存货随之结转，总资产规模有所降低。 

报告期各期末，发行人负债总额分别为 12,401,650.51 万元、11,826,596.78 万

元、10,496,881.01 万元和 10,374,415.68 万元，其中流动负债分别为 7,726,828.20

万元、7,313,289.45 万元、6,008,491.48 万元和 6,239,847.23 万元。报告期各期末，

发行人负债规模总体呈现小幅降低趋势，主要系近年来受到房地产行业市场环境

因素及项目交付结转影响，合同负债（预收售房款）余额降低所致。 

报告期各期末，发行人合并口径的资产负债率分别为 87.36%、86.13%、85.59%

和 85.53%，合并口径资产负债率呈现小幅下降趋势。 
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（二）盈利能力分析 

发行人主要从事房地产项目开发及销售。2021-2023 年度和 2024 年 1-3 月，

发行人营业收入分别为 1,454,246.90 万元、3,846,704.88 万元、3,246,813.11 万元

和 345,893.40 万元，毛利率分别为 22.91%、13.43%、10.46%和 14.31%，实现归

属于母公司所有者的净利润金额分别为 23,564.54 万元、3,393.95 万元、-

167,309.95 万元和-21,883.00 万元。 

近年来，一方面受到房地产行业及市场环境因素影响，新房销售价格有所回

落；另一方面，新开发项目拿地等成本有所抬升，项目毛利空间有所收窄；房地

产项目存货减值压力进一步增加。随着若干高毛利主力项目（主要是拿地且开发

较早的低成本项目）于 2021 年度集中交付结转完毕，2022 年以来发行人结转面

积较多且贡献收入金额较大的项目主要是近年来新拿地开发的项目，受销售端和

成本端因素叠加影响，发行人 2022 年以来毛利率较 2021 年度出现较大幅度下

滑，2022 年度和 2023 年度计提的存货跌价准备金额进一步增加，同时，受到不

同持股比例的结转项目的盈利情况影响，报告期内发行人归属于母公司所有者的

净利润呈现显著降低趋势，2023 年度及 2024 年 1-3 月归属于母公司所有者的净

利润为负数。 

 

（三）现金流量分析 

报告期内，发行人经营活动产生的现金流量净额分别为-445,199.57 万元、

293,483.99 万元、704,858.22 万元和 125,431.88 万元。最近三年，发行人经营活

动产生的现金流量净额呈现逐渐增长的态势。2022 年度由于拿地较少而支付的

土地款减少，导致购买商品、接受劳务支付的现金较 2021 年度大幅降低，因此，

发行人 2022 年度经营活动产生的现金流量净额较 2021 年度有明显改善，且实现

回正。2023 年度发行人加强销售回款力度，销售商品、提供劳务收到的现金较

2022 年度有所增加，因此，2023 年度经营活动产生的现金流量净额较 2022 年度

持续改善。 
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报告期内，发行人投资活动产生的现金流量净额分别为-416,016.80 万元、-

242,562.50 万元、99,543.98 万元和-38,362.08 万元。发行人投资活动产生的现金

流量净额有所波动，主要系对联营合营企业支付的投资及收回投资金额有所变动。 

报告期内，发行人筹资活动产生的现金流量净额分别为 1,047,361.02 万元、

-258,906.99 万元、-685,679.94 万元和-161,893.85 万元。发行人筹资活动产生的

现金流量净额总体呈现减少趋势，主要原因为：报告期内各期取得借款收到的现

金逐渐降低；同时，偿还债务支付的现金金额较大，导致筹资活动产生的现金流

量净额较低。 
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第六节 本次发行的相关机构情况 

一、保荐机构（主承销商） 

机构名称：中国国际金融股份有限公司 

法定代表人：陈亮 

办公地址：北京市建国门外大街 1 号国贸大厦 2 座 27 层及 28 层 

保荐代表人：杜锡铭、刘振东 

电话：010-65051166 

传真：010-65051156 

二、联席主承销商 

1、华泰联合证券有限责任公司 

机构名称：华泰联合证券有限责任公司 

法定代表人：江禹 

办公地址：深圳市福田区益田路 5999 号基金大厦 27、28 层 

电话：0755-81902000 

传真：0755-81902020 

2、国新证券股份有限公司 

机构名称：国新证券股份有限公司 

法定代表人：张海文 

办公地址：北京市朝阳区朝阳门北大街中国人保寿险大厦 16 层 

电话：010-85556591 
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传真：010-85556405 

三、发行人律师 

机构名称：北京市嘉源律师事务所 

单位负责人：颜羽 

办公地址：北京市西城区复兴门内大街 158 号远洋大厦 F408 室 

经办律师：赖熠、赵洁 

电话：010-66413377 

四、发行人会计师及验资机构 

机构名称：安永华明会计师事务所（特殊普通合伙） 

单位负责人：张明益 

办公地址：北京市东城区东长安街 1 号东方广场安永大楼 17 层 

签字注册会计师：王静、章芳 

电话：010-5815 3000 

传真：010-8518 8298 
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第七节 保荐机构的上市推荐意见 

一、保荐协议签署和指定保荐代表人情况 

公司已与中金公司签署了《中交地产股份有限公司（作为发行人）与中国国

际金融股份有限公司（作为保荐机构）关于境内向特定对象发行人民币普通股（A

股）股票与上市之保荐协议》。中金公司作为公司本次发行的保荐机构，已指派

杜锡铭、刘振东担任公司本次发行的保荐代表人，负责本次发行上市工作及股票

发行上市后的持续督导工作。 

二、保荐机构推荐公司本次发行新增股份上市的结论性意

见 

保荐机构中国国际金融股份有限公司认为，中交地产股份有限公司本次向特

定对象发行 A 股股票符合《公司法》《证券法》《注册管理办法》《上市规则》

等法律法规及规范性文件中关于上市公司向特定对象发行股票及上市的相关要

求。发行人本次发行上市申请文件不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。本

次发行的股票具备在深圳证券交易所上市的条件。保荐机构同意推荐发行人本次

发行的股票在深圳证券交易所上市。 
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第八节  其他重要事项 

自本次发行获得中国证监会同意注册之日至本上市公告书披露前，未发生对

公司有较大影响的其他重要事项。 
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第九节 备查文件 

一、备查文件 

1、《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上市申请书》； 

2、《中交地产股份有限公司（作为发行人）与中国国际金融股份有限公司

（作为保荐机构）关于境内向特定对象发行人民币普通股（A 股）股票与上市之

保荐协议》； 

3、《中交地产股份有限公司（作为发行人）与中国国际金融股份有限公司

（作为牵头主承销商并代表承销团）、华泰联合证券有限责任公司（作为联席主

承销商）、国新证券股份有限公司（作为联席主承销商）关于境内向特定对象发

行人民币普通股（A 股）股票与上市之承销协议》； 

4、保荐人（联席主承销商）出具的《中国国际金融股份有限公司关于中交

地产股份有限公司向特定对象发行股票之保荐代表人声明与承诺书》； 

5、中国证监会出具的《关于同意中交地产股份有限公司向特定对象发行股

票注册的批复》（证监许可[2023]1347 号）； 

6、保荐人（联席主承销商）出具的《中国国际金融股份有限公司关于中交

地产股份有限公司向特定对象发行股票之发行保荐书》 

7、保荐人（联席主承销商）出具的《关于中交地产股份有限公司向特定对

象发行股票的发行保荐工作报告》 

8、保荐人（联席主承销商）出具的《关于中交地产股份有限公司向特定对

象发行股票之保荐人尽职调查报告》 

9、保荐人（联席主承销商）出具的《关于中交地产股份有限公司向特定对

象发行股票之上市保荐书》； 

10、发行人律师出具的《北京市嘉源律师事务所关于中交地产股份有限公司

向特定对象发行股票发行过程和发行对象合规性的法律意见书》； 
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11、发行人律师出具的《关于中交地产股份有限公司向特定对象发行股票的

律师工作报告》 

12、联席主承销商出具的《中国国际金融股份有限公司、华泰联合证券有限

责任公司、国新证券股份有限公司关于中交地产股份有限公司向特定对象发行 A

股股票发行过程和认购对象合规性的报告》； 

13、发行人会计师出具的《中交地产股份有限公司验资报告（安永华明(2024)

验字第 70071827_A01 号）》； 

14、中国结算深圳分公司对新增股份已登记的书面确认文件； 

15、投资者出具的股份限售承诺； 

16、其他与本次发行有关的重要文件。 

二、备查文件地点 

中交地产股份有限公司 

办公地址：重庆市渝北区洪湖东路 9 号财富大厦 B 座 9 楼 

电话：（023）67530016 

传真：（023）67530016 

联系人：田玉利 

 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上市公告书》之

签章页） 

 

 

 

 

中交地产股份有限公司 

 

年    月    日 
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（此页无正文，为《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上市公告书》之

签章页） 

 

 

 

中国国际金融股份有限公司 

 

年    月    日 
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（此页无正文，为《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上市公告书》之

签章页） 

 

 

 

华泰联合证券有限责任公司 

 

年    月    日 
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（此页无正文，为《中交地产股份有限公司向特定对象发行股票上市公告书》之

签章页） 

 

 

 

国新证券股份有限公司 

 

年    月    日 
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