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股票代码：000042            股票简称：中洲控股             公告编号：2025-02 号 

   

深圳市中洲投资控股股份有限公司 

关于出售物业子公司股权的公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

 

为适应公司发展战略方向的变化，优化公司资源配置，公司拟向深圳市誉鹰物业服务有

限公司（以下简称“誉鹰物业”或“受让方”）转让深圳市中洲物业管理有限公司（以下简

称“中洲物业”或“目标公司”）100%股权，股权转让价款为 22,695 万元，其中中洲物业

实质持有 100%股权的三家子公司（深圳市圣廷苑物业管理有限公司、深圳市智悦荟商务运

营有限公司、成都中洲夸克企业管理有限公司）、南熙里商业停车位以及非住宅板块项目不

在本次交易范围内。 

本次资产出售不构成关联交易及《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，根据深圳证券交易所的相关规定，本次交易无需提交公司股东大会审议。 

一、交易对方的基本情况 

1、公司简介 

公司名称：深圳市誉鹰物业服务有限公司 

成立时间：2014 年 10 月 09 日 

法定代表人：王玉峰 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

注册地址：深圳市前海深港合作区前湾一路 1号 A栋 201 室（入驻深圳市前海商务秘书

有限公司） 

注册资本：10,000 万元 

统一社会信用代码：914403003105296204 

经营范围：物业管理,物业管理信息咨询;防盗报警系统、安全防范电视监控系统、楼寓

防盗电子对讲系统、门禁系统、巡更系统工程、停车场管理系统工程设计、安装、维修(以

上不含土建项目);计算机软硬件上门维护;文化办公用品、体育用品、服装、针织品、日用

百货、纺织品、五金交电、化工产品(不含有毒危险化学品)的批发、进出口及相关配套业务

(不涉及国营贸易管理商品,涉及配额、许可证管理及其它专项规定管理的商品,按国家有关
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规定办理申请)。 

主要股东：万物云空间科技服务股份有限公司持有誉鹰物业 100%股权。 

财务数据如下： 

单位：万元 

 2023 年 12 月 31 日 

资产总额 479,108.56 

负债总额 453,104.89 

净资产 26,003.67 

 2023 年 1-12 月 

营业收入 225,957.58 

净利润 20,696.93 

2、公司与誉鹰物业不存在关联关系，誉鹰物业未直接或间接持有公司股份，与公司及

公司前十名股东不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关系以及其他可能或已

经造成上市公司对其利益倾斜的其他关系。 

3、誉鹰物业不是失信被执行人。 

二、目标公司的基本情况 

（一）公司简介 

企业名称：深圳市中洲物业管理有限公司 

注册地址：深圳市南山区粤海街道海德一道 88 号中洲控股中心 A座 39层 

法定代表人：陈星 

注册资本：1,000 万 

成立日期：1999 年 06 月 22 日 

企业类型：有限责任公司(法人独资) 

统一社会信用代码：91440300715208892T 

经营范围：家政服务；提供棋牌服务；游泳池、乒乓球室、羽毛球馆、网球馆、篮球馆、

桌球室、健身房的经营，机动车停放服务、仓储服务（以上由分支机构经营，执照另行申办）；

为酒店、餐饮企业提供管理服务；汽车租赁（不含带操作人员的汽车出租）；机票、火车票

代售；技术防范工程设计，防盗报警系统、安全防范电视监控系统、楼寓防盗电子对讲系统、

门禁系统、巡更系统工程、停车场管理系统工程设计；房地产经纪、房地产信息咨询；投资

兴办实业（具体项目另行申报）；日用百货、办公文具的销售；国内贸易；经营电子商务；
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网络技术咨询、信息咨询（不含人才中介、证券、保险、基金、金融业务及其它限制项目）；

从事广告业务；文化活动策划，许可经营项目是：物业管理；游泳池经营管理；技术防范工

程安装、维修；防盗报警系统、安全防范电视监控系统、楼寓防盗电子对讲系统、门禁系统、

巡更系统工程、停车场管理系统工程安装、维修；园林绿化工程、建筑装饰装修工程的设计

与施工；劳务派遣。 

股东信息：深圳市中洲投资控股股份有限公司持有中洲物业 100%股份。 

中洲物业不是失信被执行人。 

主要财务数据： 

单位：万元 

 2023 年 12 月 31 日 2024 年 09 月 30 日 

资产总额 34,045.19 25,707.23 

负债总额 24,810.20 22,655.96 

净资产 9,234.99 3,051.27 

 2023 年 1-12 月 2024 年 1-9 月 

营业收入 30,524.73 25,619.92 

营业利润 2,473.00 10,475.10 

净利润 1,821.91 9,465.54 

经营活动现金流净额 867.65 -2,197.65 

（二）主要资产及定价 

经双方协商一致，本次交易的标的为中洲物业100%股权的股权转让价款为22,695万元，

其资产包括中洲物业在管的 37 个住宅（含 2个公寓项目），以及 7 个在建住宅项目。中洲

物业实质持有 100%股权的三家子公司（深圳市圣廷苑物业管理有限公司、深圳市智悦荟商

务运营有限公司、成都中洲夸克企业管理有限公司）、南熙里商业停车位以及非住宅板块项

目不在本次交易范围内。 

（三）目标公司主要债务情况 

除反映在财务信息中的债务、在财务信息日期之后在正常经营过程中发生的任何债务、

或在财务信息日期之后非在正常业务经营过程中产生的，但合理情况下累计不会对目标公司

造成重大不利影响的债务、责任或义务之外，目标公司不存在任何其他债务。 

（四）目标公司担保情况 
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截至《转让协议》签署之日，公司不存在为目标公司提供担保的情况。 

三、《转让协议》的主要内容及定价依据 

（一）交易方式 

受让方同意按照协议约定的条件受让转让方对深圳市中洲物业管理有限公司（目标公司）

实质持有的 100%股权（标的股权），其中深圳市中洲物业管理有限公司实质持有 100%股权

的三家子公司（深圳市圣廷苑物业管理有限公司、深圳市智悦荟商务运营有限公司、成都中

洲夸克企业管理有限公司）、南熙里商业停车位以及非住宅板块项目不在本次交易范围内。 

自第一次登记日（即受让方合计持有目标公司 40%股权之日）起，受让方成为持有目标

公司 40%股权的股东，享受 40%股权相关股东权利（分红权除外）及承担相关股东义务；自

第二次登记日（即受让方合计持有目标公司 100%股权之日，即交割日）起，受让方成为持有

目标公司 100%股权的股东，享受 100%股权相关股东权利及承担相关股东义务。除本协议另

有约定外，登记日后目标公司新产生或发生的权利义务均由目标公司或受让方按照对应持股

比例自行享有、承担。 

（二）交易对价 

标的股权的转让价格（“股权转让价款”）为人民币 22,695 万元，其中包括标的股权

及在管项目对应的转让价款人民币 16,695 万元（“存量项目转让价款”）及未交付项目对

应的转让价款人民币 6,000 万元（“未交付项目转让价款”）。 

（三）定价依据 

经双方协商一致，本次交易标的为中洲物业 100%股权的股权转让价款为 22,695 万元，

本次定价系基于标的公司账面价值、市场公允价格等情况，以及对标的公司未来发展预期，

公司与交易对方正常商业行为确定，在充分保障公司权益的同时，定价具备合理性与公平性。 

（四）交易流程 

（1）第一笔转让价款为人民币 6,678 万元，在转让方将其所持有的目标公司 11%股权

（对应注册资本 110 万元）质押给受让方，且已经办理完毕股权质押设立登记手续并向受让

方提交证明文件；同时，转让方将其所持有的目标公司 40%股权（对应注册资本 400 万元）

转让给受让方，且已办理完毕 40%股权转让（对应注册资本 400 万元）的工商变更登记手续

并向受让方提交证明文件等条件后受让方从共管账户支付至转让方指定账户； 

（2）第二笔转让价款为人民币 7,749.5 万元，在转让方(a)首先完成本次交易中 49%股

权转让的工商变更/备案登记手续；(b)其次办理目标公司 11%股权的质押解除手续（受让方

应配合）；(c)最后完成本次交易中剩余 11%股权转让的工商变更/备案登记手续及本协议重
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要资料的交接工作等条件后受让方从共管账户支付至转让方指定账户； 

（3）第三笔转让价款为人民币 1,669.5 万元，在自交割日起 6个月转让方完成协议约

定条件后受让方从共管账户支付至转让方指定账户； 

（4）第四笔转让价款合计为人民币 598 万元，受让方应在 3 个指定项目完成交付后十

五（15）个工作日或签署物业服务合同后五（5）个工作日内将对应转让价款支付至转让方

指定银行账户； 

（5）未交付项目对应的转让价款人民币 6,000 万元，在转让方及其关联方已经向标的

公司交付一个或多个未交付项目后受让方从共管账户支付至转让方指定账户。 

四、涉及本次交易的其他安排 

本次交易不涉及人员安置或土地租赁等事宜，亦不涉及公司高层人员变动，本次交易不

涉及债权债务转移。本次交易不构成关联交易，交易完成后亦不存在与关联人同业竞争的情

形。本次交易完成后不存在公司对目标公司提供担保、财务资助等情形。 

五、本次交易的目的与对公司的影响 

本次出售物业子公司 100%股权是根据公司战略及经营需要，优化资产和业务结构，符

合公司及全体股东的利益。本次交易完成后，中洲物业将不再纳入合并报表范围。该项交易

预计会产生投资收益, 最终对公司损益的影响将以年度审计确认后的结果为准。本次交易定

价公允，不存在损害公司及股东，特别是中小股东利益的情形。 

 

特此公告。 

 

 

                                      深圳市中洲投资控股股份有限公司 

                                                董  事  会 

                                            二〇二五年一月三日 


